Eltville am Rhein - Martinsthal

Lichtdurchflutete, geraumige Buroraumeim 1.0G
mit direkter Autobahnanbindung in Eltville-
Martinsthal
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Auf einen Blick

25072010
Satteldach
14.04.2026
1

6

1998

7 x Freiplatz, 30 EUR
(Miete)

2.130 EUR
320 EUR
Buroflache

2,38-fache der
Nettomonatsmiete
inkl. gesetzl. MwSt.

ca. 202 m?2
gepflegt
Massiv

ca. 202 m?2
ca. 202 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis

1998
13.08.2027
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Grundrisse

I Flur e 1

Teekiiche
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Ein erster Eindruck

Helle, moder ne Blroraumein einem gepflegten Blirogebaudein zentraler Lage mit guter
Autobahnanbindung in Eltville-Martinsthal zu ver mieten.

Die Einheit besteht aus 6 ger&umigen, hellen Blrordumen im 1. OG mit grof3en
Fensterfronten, ausreichend Steckdosen und Netzwer ksteckern.

Alle Rdume sind verkabelt und ein schnelles Internet bietet eine komfortable
Arbeitsatmosphare.

Eine praktische Tagedlicht -Teekliche mit Einbauger éten sowie 2 Damen und 2 Herren
Toiletten runden diese Bliroeinheit ab.

Der atemberaubende Blick aus den Fenstern ins Grine und in die Weinberge unterstiitzt das
kreative Arbeiten.

Die zentrale L age mit direktem Autobahnanschluss an die A66 und die B42 bringt Sie und
Ihre Kunden schnell zusammen.

Zum Frankfurter Flughafen sind es ca. 40 Minuten, nach Wiesbaden fahren Sieca. 15
Minuten und das Rheinufer in Eltville erreichen Siein ca. 5 Minuten.

Zur Mieteinheit gehoren 5-7 PKW-Stellpléatze, die auf Wunsch dazu gemietet wer den
konnen. (30,- €/ Stellplatz).

Die monatl. Kaltmiete betragt: € 2.130,- (zzgl. MwSt.: € 407,70,-)
Die monatl. Nebenkosten (einschl. Heizung) betragen: € 320,- (zzgl. MwSt.: € 60,80,-)
Die monatl. Brutto-Miete (einschl.NK) betragt € 2.918,50 + Par kplatzgebihren

Eshandelt sich bei den NK um eine Pauschale, wobel die Heizungs- und Wasser kosten nach
Verbrauch abgerechnet werden. (in der Pauschale enthalten).

Eine Vor steuer abzugsber echtigung des Mieter s muss gegeben sein.
Die Buroraume sind ab 01.04.2026 zu ver mieten, oder nach Absprache.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Wir freuen unsauf Ihren Anruf!
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Ausstattung und Details

1. OBERGESCHOSS;

- Helle Raume

- Leichte Trennwande

- Einbauktiche mit Spulmaschine

- Laminatboden

- FulRbodenheizung

- Elektrische Rollladen

- Sprechanlage mit Turoffner

- Alle Rdume ausr eichend ver kabelt

- Schnelles Internet (100 MGB VDSL)
- Netzwer kstecker

- Zentrale Lage

- Schneller Autobahnanschluss

- Parkplatze vor dem Haus a € 30,- / M onat
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in Eltville-Martinsthal in einem eingefiihrten Gewer begebiet mit
direktem Autobahnanschlul3.

Eine Bushaltestelleist zu Fu in 5 Minuten zu erreichen.

Sehr gute Anbindung an die A66 bzw. an die B42.

Nach Eltville Stadtmitte sind esca. 5 Minuten mit dem Auto,

Wiesbaden erreichen Siein ca. 15 Minuten und den Flughafen Frankfurt in ca. 40 Minuten.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Katharina Lichtenberg-Weck

Rheingauer Strafl3e 38, 65343 Eltville
Tel.: +496123- 793170
E-Mail: rheingau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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