Koénigstein im Taunus - Falkenstein

Zweifamilienhaus in guter Wohnlage mit Skyline-
Blick

Objektnummer: 24003026
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KAUFPREIS: 890.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 210,22 m2 ¢ ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 607 m?




Objektnummer: 24003026 - 61462 Konigstein im Taunus - Falkenstein

© Auf einen Blick

© Die Immobilie

o Auf einen Blick:
Energiedaten

© Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

@) Sonstige Angaben

O Ansprechpartner




Objektnummer: 24003026 - 61462 Konigstein im Taunus - Falkenstein

Auf einen Blick

24003026
ca. 210,22 m?
Satteldach

9

6

3

1953

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

890.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 65 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 182.49 kWh/m?a
F
12.03.2034
1953
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com
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Die Immobilie

| rorsiemooensesten tacen v RCOREREH
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Gold
Partner

Seit 2015
Immo
Scout24

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Ein erster Eindruck

Traumen Sie von einem Panorama, das sowohl die beeindruckende Skyline von
Frankfurt als auch die historische Burgruine Falkenstein umfasst? Dieses
freistehende Zweifamilienhaus in einer begehrten Lage von Konigstein / Falkenstein

kdnnte genau das sein, wonach Sie gesucht haben.

Die Immobilie wurde im Jahr 1953 auf einem ca. 607 m? groBen Grundstilick

errichtet und wartet darauf, in neuem Glanz zu erstrahlen.

Eine umfassende Renovierung wiirde nicht nur den heutigen Anspriichen gerecht
werden, sondern auch Raum fur die Verwirklichung Ihrer persénlichen Wohntraume
schaffen. Dank des durchdachten Grundrisses und der flexiblen
Nutzungsmaoglichkeiten bietet dieses Haus eine hervorragende Grundlage fur

kreative Gestaltungsideen.

Mit einer Wohnflache von etwa 210 m?, verteilt auf vier Ebenen, liberzeugt die
Immobilie durch ein funktionales Raumkonzept, das sich ideal fur Familien oder

Mehrgenerationenwohnen eignet.

Insgesamt stehen neun gut geschnittene Zimmer zur Verfligung, darunter sechs

Schlafzimmer und drei Badezimmer.

Hier finden alle Bewohner ausreichend Platz und gleichzeitig die Mdglichkeit, sich

in den jeweils separaten Wohneinheiten zurlickzuziehen.

Die zentrale Lage im Ortsteil Kdnigstein/Falkenstein bietet eine perfekte Mischung

aus Anbindung und naturnahem Wohnen.




Ein weiteres Highlight ist der groBziigige Garten, der das Haus umgibt. Ob zum

Spielen fur Kinder, als Riickzugsort flr entspannte Stunden oder flr gesellige
Grillabende mit Freunden - hier bleibt genligend Raum, um die Freizeit ganz nach

Ihren Vorstellungen zu gestalten.

Flr wohlige Warme sorgt die moderne Zentralheizung, die erst 2020 eingebaut
wurde und sich in nahezu neuwertigem Zustand befindet. Die vorhandene
Ausstattung ist funktional und solide, bietet jedoch eine ideale Basis fir
Modernisierungs- und AufwertungsmaBnahmen, um das volle Potenzial dieser

Immobilie auszuschdpfen.

Dieses Zweifamilienhaus vereint groBzlgiges Wohnen, eine gute Lage und ein

Panorama, das seinesgleichen sucht.

Gestalten Sie hier lhr neues Zuhause! Wir freuen uns auf lhre schrifltiche

Kontaktaufnahme
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Ausstattung und Details

*Beliebte Wohnlage in Konigstein Falkenstein
eFernblick bis nach Frankfurt

Blick auf die Falkensteiner Burgruine
Neuwertige Zentralheizung 2020

eElektrik wurde 2018 Uberwiegend erneuert
eDachboden ist ausgebaut

«Zwei Garagen sowie zwei weitere AuBenstellplatze
eEine Terrasse

«Zwei Klichen und eine weitere Klchenzeile
*GroBer Gartenanteil

eFenster sind Doppelverglast (teilweise erneuert)

eKaminofen im Dachgeschoss
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Alles zum Standort

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kénigstein
zu den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg
gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit
ihren Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein
ist ein heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und
Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und Heilbad werden diverse Therapie— und
Sportmdglichkeiten angeboten. Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und
zwei Privatschulen genieBt Kénigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche
Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch Uber den Taunus
hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus
der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Taunusgemeinde.
Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkdnigs und der
Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain

mit traumhaftem Blick tUber Frankfurt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 182.49 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den
Kaufer der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Geman
den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann flr den Kaufer eine
gesetzliche Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer MaBnahmen
bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen

Energieberatung gemaBl § 80 Abs. 4 GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie




auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24003026 - 61462 Konigstein im Taunus - Falkenstein

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +496174 - 2557 0

E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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