VON POLL

Bochum - Langendreer

Attraktives Zweifamilienhaus mit grofdem
Grundstuck in ruhiger Wohnlage

Objektnummer: 26061026

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 495.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 184 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 669 m?
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Auf einen Blick

26061026
ca. 184 m2
Satteldach
8

1956

1x Garage

495.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 66 m?2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 269.60 kWh/m2a
H
02.06.2036
1956
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses attraktive Zweifamilienhaus wur de ca. 1956 auf einem grof3en Grundstiick in
massiver Bauweise als Doppelhaushalfte errichtet. Esist sehr solide gebaut und vollstandig
unterkellert.

In der Wohnung im Erdgeschoss gelangt man zunachst in einen Flur mit Garderobe, von
der die Rdume er schlossen wer den. Das grof3ziigige Wohnzimmer hat einen Zugang auf die
Terrasseund in den Garten. Die Kliche mit Frihsticksplatz kann bel Bedarf zu diesem
Zimmer gedffnet werden. Auf der Vorderseite des Hauses liegen das Schlaf- und ein Ess-
oder Arbeitszimmer. Das Bad ist mit einer Dusche ausgestattet.

Die Wohnung im Obergeschossist vergleichbar geschnitten und verfligt Uber eine sonnige
Loggia auf der Gartenseite mit Zugang vom Wohn-/Esszimmer.

Im Unter geschoss liegen die Hauswirtschafts- und die Funktionsr&ume sowie ein
Hobbyraum. Vom Trockenraum gelangt man Uber eine Treppein den Garten.

Das Dachgeschossist ausgebaut und bietet ein grof3es Studio, dasbei Bedarf geteilt werden
kann, ein weiteres Zimmer und ein WC.

Der Garten ist grof3ziigig geschnitten und sehr gepflegt. Er ist ideal nach Stidwesten
ausgerichtet und verfigt Uber grof3e Rasenflachen und schéne Pflanzbereiche.

Eine PKW-Garage und zwei davor liegender Stellplatze erganzen das Angebot.
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Ausstattung und Details

- FuBbodenbelag Gberwiegend Laminat, bzw. Fliesen

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollladen
- PKW-Garage und Stellplatze vor der Garage

- Grol3er Garten in Stidwest-Ausrichtung
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Alles zum Standort

Dieses Wohnhausliegt in einer gewachsenen, ruhigen Wohnlage in Bochum-L angendreer in
der Nahe der Stadtgrenze zu Witten und Dortmund. Ver sorgungseinrichtungen des
taglichen Bedarfsfinden sich in dem Stadtteilzentrum in Bochum-L angendreer. Die
Bochumer Innenstadt mit ihren vielféaltigen Einkaufsmaoglichkeiten ist sehr gut erreichbar,
sowohl mit dem PKW, alsauch mit 6ffentlichen Verkehrsmit-teln, ebenso der Ruhr-Park in
Bochum und der Indupark in Dortmund. Schulen und Kindergarten liegen in geringer,
teilweise fuBlaufiger Entfernung. Zur Freizeitgestaltung bieten sich das Schwimmbad in
unmittelbarer Nahe an, Sportangebote wie Fuf3ball, Tennis und Padeltennis, ebenso der
Umminger See oder auch der Kemnader See. Die &rztliche Ver sorgung mit dem
Universitatsklinikum und mehreren Arztehdusern ist hervorragend.

Durch die gute Anbindung an die A448, A43 und A45 erreichen Sie schnell die umliegenden
Stadte. Der S-Bahnhof in Langendreer ist schnell erreichbar. Die S-Bahn bringt Sie nach
Bochum, Essen, Dortmund und Dusseldorf sowie zum Dusseldorfer Flughafen. Auferdem
verkehren in der N&he mehrere Bus- und Straf3enbahnlinien.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Michael Kayka

Hattinger Stral3e 44, 44789 Bochum
Tel.: +49234-97 888940
E-Mail: bochum@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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/de/impressum

