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KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 109 m2 « ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 255 m?2
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Objektnummer: 26061018 - 44805 Bochum

Auf einen Blick

26061018 295.000 EUR
ca. 109 m2 Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision
55 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
1930 beurkundeten
Kaufpreises
Massiv
ca. 51 m?

GéasteWC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 322.30 kWh/m2a
H
30.04.2036
1930
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses familienfreundliche Einfamilienhaus wurde ca. 1930 in massiver Bauweise als
Mittelhaus von vier Reihenhdusern errichtet.

Im Erdgeschoss betritt man zunéchst die Diele mit der Garderobe und einem Géaste-WC.
Zentral von hier aus gelangt man Uber eine Treppein den grof3ziigigen Keller.

Zwei Wohnraume wurden im Erdgeschoss bereits Uiber einen Durchbruch miteinander
ver bunden zu einem grof3ziigigen Wohn-/Essbereich. Die funktionale K liche liegt nebenan,
typisch fur die 1970er Jahre mit einer praktischen Durchreiche zum Esszimmer.

Uber zwei Stufen erreicht man den wunder schénen Winter garten (wohnraumahnlich
ausgebaute Nutzflache), der sich Uber die gesamte Hausbreite erstreckt. Die grol3e
Fensterfront bietet an zwel Stellen Zugang zum Garten und verbindet AufRen und Innen
geschickt miteinander. Dieser beheizte Wintergarten ist auf3erdem mit einer elektrischen
Dachmarkise und einem aufschiebbaren Dach ausgestattet.

Hier lasst essich Sommer wie Winter herrlich entspannen oder mit Freunden und Familie
auch bel schlechterem Wetter feiern!

Das Ober geschoss beher ber gt zwei grofRe Wohnraume, die (wieim EG) bereits miteinander
verbunden sind, der zeit genutzt als Schlafzimmer mit Ankleide. Daneben und zur
Gartenseite hin ausgerichtet liegt dasdritte Zimmer, z. B. als Kinder-/Gaste- oder
Arbeitszimmer nutzbar. Ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche komplettiert diese
Etage.

Uber eine Ausziehtreppe erreicht man den Spitzboden, der eine geringe Stehhohe aufweist
und gemal3 der 1980er Jahre geddmmt wurde (ca. 10 cm), nutzbar z. B. alsweitere
Abstellflache.

DasHausist voll unterkellert und tiber eine Seitenttir in einen Gang (auch vom Nachbarn
rechts zu nutzen) mit dem Garten verbunden.

Ein Stellplatz oder eine Garage zahlen nicht zum Angebot.
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Ausstattung und Details

- Kunststofffenster mit 2-fach | solierver glasung (1993)

- Beheizter Wintergarten mit zwei grof3en Schiebetiren;

- Elektrisch ausfahrbare Dachmarkise;

- Aufschiebbares Dach

- Traumhaft angelegter Garten mit Gartenhausund Grillkamin
- Keller mit Zugang in den Garten

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche sowie ein Gaste-WC
- Gasheizung (2013)
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Alles zum Standort

Dieses hilbsche Rethenmittelhaus befindet sich in einer gefragten Siedlung im Stadtteil
Harpen, im Nordosten von Bochum und in nur ca. 700 m Entfernung fuf3nah zum beliebten
Einkaufszentrum Bochum.

Die Anbindung an die Autobahnen A40, A43 sowie A448 ist perfekt, wodurch die

Nachbar stadte wie Dortmund, Herne oder L iitgendortmund sowie die Bochumer City in
wenigen Fahrminuten erreichbar sind.

Haltestellen des OPNV sorgen fiir eine gute Verbindung zu den benachbarten Ortsteilen wie
Grumme, Langendreer, Werne, um nur einige zu nennen. Auch die fu3laufige
Erreichbarkeit von Schulen und Kinder garten sowie von Geschéaften destaglichen Bedarfs
macht diese Wohnlage so interessant fur junge Familien.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26061018 - 44805 Bochum

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Michael Kayka

Hattinger Stral3e 44, 44789 Bochum
Tel.: +49234-97 888940
E-Mail: bochum@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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