Bochum - Weitmar

Gemitliche Eigentumswohnung mit Balkon in
attraktiver Wohnlage

Objektnummer: 26061008

KAUFPREIS: 119.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 55 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

26061008 119.000 EUR
ca. 55 m2 Etagenwohnung

25 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1971 MwSL) des
beurkundeten
Kaufpreises
Massiv
ca. 6 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 183.00 kWh/m?2a
12.08.2028 1971

Gas
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bochum

Hachstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88894 0
Shop Bochum | Hattinger Strae 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com

L)L’(IZI‘/‘W poll.com/bochum
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Ein erster Eindruck

Das M ehrfamilienhaus mit dieser attraktiven Eigentumswohnung wurde ca. 1971 in solider
Bauweise errichtet. Die Wohnung im Hochparterreist perfekt geschnitten und verfigt Gber
einen Balkon auf der Rickseite des Hauses, der zur Nachmittagssonne ausgerichtet ist.
Man betritt zun&chst die Diele, von der alle Raume er schlossen wer den. Vom Wohn-
[Esszimmer gibt eseinen Zugang auf den Balkon. Die Kiiche befindet sich direkt neben dem
Essbereich. Das Schlafzimmer ist sehr gut mdblierbar. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne ausgestattet.

Zu der Wohnung gehort ein Vorratskeller.

Im Hausgeld ist der Erbpachtzinsin Héhe von ca. 20,- € monatlich enthalten, ebenso die
Heizkosten und die tiblichen Nebenkosten einschl. Hausreinigung und Winterdienst.
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Ausstattung und Details

- Bodenbelag tiberw. Parkett, bzw. Fliesen
- Kunstofffenster mit | solierver glasung
- Balkon auf der Slidseite
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Alles zum Standort

Das Gebaude liegt in zentraler Lage an einer Durchgangsstral3ein Weitmar, in
unmit-telbarer Nahe zum Schlosspark. Der Stadtteil bietet mit ausgedehnten Grunflachen,
aber auch mit seinem kulturellen Angebot einen sehr hohen Wohnwert.

Entlang der Hattinger StralRe finden sich in Weitmar-Mitte eine Vielzahl von
Einzelhandelsgeschaften und Ver sor gungseinrichtungen destéglichen Bedarfs. Die
Bochumer Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten und Hattingen mit seiner
Altstadt sind sehr gut erreichbar, sowohl mit dem PKW, als auch mit &ffentlichen
Verkehrsmitteln. M ehrere Schulen und Kindergérten liegen in geringer, zum Teil
fuBlaufiger Entfernung.

Durch die gute Anbindung an die A448 erreichen Sie schnell die umliegenden Stadte. Mit
der StralRenbahn erreichen Sie die Bochumer Innenstadt und den Hauptbahnhof.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Michael Kayka

Hattinger Stral3e 44, 44789 Bochum
Tel.: +49234-97 888940
E-Mail: bochum@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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