Ansbach

Wohnen mit Geschichte — Exklusive Altbauwohnung
Im Herzen der Ansbacher Altstadt
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Ein erster Eindruck

Besser und zentraler kénnen Sie mit Ihrer Familie nicht wohnen. Allesist in fuBlaufiger
Nahe. Fachober schule, Gymnasium, Bahnhof, L adengeschéafte und dennoch hat man stets
die Ruhe, die man braucht. Diese Wohnung ist ein architektonisches und technisches
Kleinod —auch fir Menschen, die Geschichte spiren, Stil schatzen und modernen Komfort
geniefzen mochten.

Im Herzen der Ansbacher Altstadt wartet ein echtes Stiick Stadtgeschichte:

Diese aul3er gewohnliche Altbauwohnung befindet sich im ersten Ober geschoss eines
denkmalgeschitzten Gebaudes, das 1596 vom mar kgr &flichen Hofar chitekten Gideon
Bacher als Gastehaus der Ansbacher Residenz errichtet wurde. Noch heute zeugen
zahlreiche originale Bauelemente von der langen Geschichte dieses Hauses— und machen die
Wohnung zu einem echten Unikat. Zur Wohnung gehdren 2 exklusive Stellplatze direkt vor
der Haustireim Innenhof. Auf grof3ziigigen 176 m2 Wohnfléache vereint sie den Charme
historischer Bausubstanz mit zeitgemaRer Technik und Wohnqualitat. Besonders
beeindruckend sind der original erhaltene Steinboden aus dem 16. Jahrhundert im Flur
sowie mehrere Einbauschranke aus der Erbauungszeit, die sich in @hnlicher Form auch in
der Residenz nebenan finden. Hohe Decken, klassische Holzfenster und liebevoll bewahrte
Details schaffen eine Atmosphére, die man heute kaum noch findet. Gleichzeitig bietet die
Wohnung ein hohes Mal3 an moder nem Komfort und technischer Ausstattung:

In allen RGumen wurden strukturierte Netzwer kanschliisse installiert —ideal fur
Homeoffice, Smart-TV oder Streaming.

Die Wohnungstiir und das Eingangstor sind mit einer Video-Klingelanlage inklusive
Kameraliberwachung ausgestattet.

An den Heizkor pern sorgen Funk-Thermostate flr eine automatisierte und individuelle
Temperatursteuerung in jedem Raum. Erganzt wird dies durch Parkettbdden, eine moder ne
Einbaukiche, ein zeitgemald moder nisiertes Bad und eine Gaszentralheizung, die zuverlassig
fur Warme sorgt. Die durchdachte Raumaufteilung und die vielen Fenster machen alle
Zimmer hell und freundlich. Ein weiteres Highlight ist die ruhige und von der StralRe
uneinsehbare Terrasseim Innenhof — eine Raritéat in dieser zentralen Lage. Die massive
Bauweise mit dicken Ziegelsteine sorgen fir einen natirlichen hohen Warmegrad, was fur
ertragliche und moder ate Nebenkosten sor gt.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min!
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Ausstattung und Details

Nachfolgend zusammengefasst einige Besonder heiten in der Aufzahlung:

- Wunder schone, grof3ziigige Altbauwohnung mitten in der I nnenstadt

- Ca. 176 m2 Wohnflache, 5 Zimmer (4 Schlafraume/Buros, 1 Wohnzimmer, Kiiche,
Abstellraum, Garderobe, Bad, WC, Terrasse)

- 2 exklusive Stellpléatze im Innenhof

- Denkmalgeschiitztes Gebaude von 1596 (Architekt Gideon Bacher)

- Originaler Steinboden aus dem 16. Jahrhundert

- Historische Einbauschranke aus der Erbauungszeit

- Hohe Decken, helle Rédume

- Moderne Einbaukiiche

- Zeitgemal3es Badezimmer mit hoher Dusche und Badewanne

- Parkettbdden / Steinbdden / Laminat

- Malangefertigte Fliegengitter an den meisten Fenstern und Terrassentiire
- Gaszentralheizung

- Zweifach verglaste Holzfenster

- Terrasse (uneinsehbar von der Stral3e aus)

- Strukturierte Netzwerkverkabelung in allen Raumen

- Video-Klingelanlage mit Kamera an Wohnungstir und Hoftor

- Funk-Thermostate zur automatischen Heizungssteuerung
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt in absoluter Premiumlage mitten in der Ansbacher Altstadt —nur wenige
Schritte von der Residenz und dem Hofgarten entfernt. Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés,
Restaurants, kulturelle Einrichtungen und die Hochschule Ansbach sind bequem zu Ful3
erreichbar.

Der Bahnhof Ansbach mit Anschluss an die Metropolregion Ntrnberg liegt nur wenige
Minuten entfernt. Uber B13 und A6 sind auch Wiirzburg, Rothenburgo. T. oder Erlangen
schnell erreichbar.Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsglinstig
direkt an der B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach zahlt der zeit ca.
180.000 Einwohner. Die Metropolregion Nirnberg/ Firth / Erlangen erreichen Siein max.
30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Bushaltestellen des 6ffentlichen
Nahverkehrs sowie der Bahnhof und Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in der Umgebung.
Das Anwesen selbst befindet sich verkehrsgiinstig sehr gut gelegen direkt an der
Westtangente, so dass eine perfekte Verbindung in alle Richtungen gegeben ist.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergérten sind
vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und L ebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
grof3e Einkaufszentrum Bruckencenter beheimatet eine Reihe von unter schiedlichen
Geschaften fur jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Ein reichhaltiges Kultur -
und Freizeitangebot ver bunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten und einem
landschaftlich reizvollen Umland schaffen in Ansbach ein attraktive L ebensqualitét.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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