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Auf einen Blick

25208804 15.315EUR
1.544 EUR
L ager

Mieter provision
betragt 3,57
Monatsmieten
(inkl. MwsSt.) der
Kaltmiete

ca. 2.574 m?
neuwertig
Fertigteile
ca. 2574 m?
ca. 2574 mz?
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Ein erster Eindruck

Die angebotene L ager - bzw. Produktionsflache umfasst insgesamt rund 2.574 m2 und kann
bel Bedarf flexibel geteilt werden. Die Halle bietet mit einer lichten Hohe von etwa 12
Metern optimale Voraussetzungen fir ver schiedene Nutzungsarten, beispielsweise fir
Logistik, Umschlag oder Produktionsprozesse. Der massive I ndustrieboden ist fiir hohe
Belastungen ausgelegt und ermaoglicht den Einsatz von Flurfor der fahr zeugen sowie die
Lagerung schwerer Giter.

Die ErschlieBung der Flache erfolgt komfortabel Gber zwei Rampen sowie ein zusatzliches
bodentiefes Tor, wodur ch sowohl die Anlieferung als auch die interne Warenbewegung
effizient gestaltet werden konnen. Auf dem AufRengeldnde bestehen sehr gute Rangier- und
Wendeflachen, dieinsbesonderefir den Lkw-Verkehr vorteilhaft sind.

Zur Sicherheit des Objektstréagt eine vorhandene Videoliberwachung bei. Zuséatzlich stehen
dem Nutzer funktionale Bur oflachen sowie Aul3enflachen zur Verfligung, die den

betrieblichen Ablauf sinnvoll erganzen.

Der Mietbeginn ist ab dem 01.01.2026 mdoglich.
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Ausstattung und Details

Zusammengefasst einige Ausstattungsdetails:

- Ca. 2.574mz (teilbar moglich)

- Ca. 12m Lichte Raumhdhe

- Massiver Industrieboden

- Erschliel3ung Giber zwei Rampen oder ein bodentiefes Tor

- Videolberwachung vor handen

- Biro. und AuRenflachen sind ebenfalls vorhanden

- Gute Anlieferungs-/ und Wendemdoglichkeit

- Mietbeginn ab dem 01.01.2026 mdglich

Diesist nur ein kleiner Auszug. Gerne senden wir Ihnen ein ausfiihrliches Exposé mit
bemaliten Grundrissen zu. Verschaffen Siesich einen Eindruck vor Ort und vereinbaren Sie
gerne einen Besichtigungster min mit uns.
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Alles zum Standort

Wornitz liegt im westlichen Mittelfranken, eingebettet in eineruhige, landlich gepréagte
Umgebung nahe der Romantischen Stral3e. Die Gemeinde zahlt rund 1.700 Einwohner und
hat sich in den vergangenen Jahren stetig gewer blich wie wirtschaftlich weiterentwickelt,
sodass sie heute einen stabilen und attraktiven Wirtschaftsstandort im Landkreis Ansbach
darstellt.

Wornitzist verkehrsgiinstig an der Autobahn A7 (Wirzburg-UIm) gelegen, Ausfahrt
Wornitz, sowiein unmittelbarer Nahe zur Autobahn A6. Die Stadte Rothenburg ob der
Tauber und Feuchtwangen erreicht man jeweilsin wenigen Minuten. Die Metropolregion
NUrnbergist Uber die Autobahnen in rund 45 Minuten erreichbar. Zudem bestehen gute
regionale Busver bindungen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com
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