VON POLL

Ansbach

Geraumiges Gewer beobj ekt in zentraler Lage mit
umfangreicher Ausstattung
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Objektnummer: 23208552 - 91522 Ansbach

Auf einen Blick

23208552
1992
2 x Freiplatz

3.980 EUR
800 EUR
Industriehalle

Mieterprovision:
3,57

M onatsnettomieten
(inkl. MwSt.)

ca. 900 m2
gepflegt
Massiv

ca. 900 m2
ca. 109 m2




Objektnummer: 23208552 - 91522 Ansbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
133.40 kWh/m2a
14.07.2024 1992
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Objektnummer: 23208552 - 91522 Ansbach

Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht eine vorbildlich gewartete Industriehalle, dieim Jahr 1992 errichtet
wurde. Dieses Immobilienjuwel befindet sich in einem exzellenten Zustand und ist bestens
fur den industriellen Einsatz geeignet.

Die Halle bietet eine Fulle von Einrichtungen, die flr den taglichen Betrieb von
entscheidender Bedeutung sind. Hierzu z&hlen ein Sanitarbereich mit Duschen sowie ein
grof3zuigiger Sozialraum mit einer voll ausgestatteten Einbauktiche. Diese Annehmlichkeiten
schaffen eine aufRer st angenehme und komfortable Arbeitsumgebung fir die Mitarbeiter.

Die herausragende L age der Industriehalleist sowohl fir Kunden alsauch Mitar beiter
aulerst vorteilhaft. Die erstklassige Erreichbarkeit gewahrleistet einen reibungsiosen
Geschéftsbetrieb.

Weiter hin wird die Immobilie durch eine effiziente Beheizung auch in den Winter monaten
Zu einem auf3er st angenehmen Arbeitsplatz. Zusétzlich sind Starkstromanschliisse
vorhanden, um den flexiblen Einsatz von Maschinen und Anlagen zu ermdoglichen.

Mit ihrer grofRzligigen Flache bietet diese Halle vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten. Die
Raumgestaltung ist optimal und kann den individuellen Bedirfnissen angepasst werden. Sie
ermaoglicht eine sofortige Nutzung, ohne aufwandige Renovier ungsar beiten.

Dierobuste Bauqualitat garantiert langfristige Nutzungsmoglichkeiten und effiziente
industrielle Prozesse. Diese Halleist dieideale Wahl fiir erfolgreiche
Unternehmensaktivitaten.

Abgerundet wird dieses Angebot durch auRlerst attraktive Konditionen. Diese Immobilie
bietet ein erhebliches Potenzial flr Unternehmer, dieihr Geschéaft ausweiten mochten.

I nteressenten sind herzlich eingeladen, die Industriehalle zu besichtigen und sich von ihren
einzigartigen Vorzligen zu Uberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem Angebot auf dem Weg zu einem
erfolgreichen Geschéftsalltag begleiten. Fur weitere Informationen oder zur
Terminvereinbarung stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

Zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 620mz2 Industriehalle

- Ca. 109mz2 Sozialraum inkl. Einbauktiche

- Ausreichend Sanitéranlagen und Duschen

- Zentrale Innenstadtlage

- Beheizte Halle

- Hochwertige Bauweise

- Sehr gepflegter Zustand

- Starkstromanschliisse

- Gute Anlieferbarkeit

- Kurzfristig verfugbar

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser zentral gelegenen Industriehalle zur
sofortigen Nutzung. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung vor
Ort.
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Alles zum Standort

In bester Lage, im Ansbacher zentral gelegen, genief3en Sie hier alle Vorzige der Stadt und
sind somit gut vernetzt.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsginstig direkt an der B14
und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Siein max. 30
Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des offentlichen
Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergéarten sind
vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und L ebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
grof3e Einkaufszentrum Bruckencenter beheimatet eine Reihe von unter schiedlichen
Geschaften fur jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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