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Auf einen Blick

23208538 160.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Baugrundstiick mit einer Gro6f3e von ca. 698 m2in einer attraktiven
L age stidlich des Stadtzentrums. Das Grundstlick befindet sich in einer leichten Hanglage
und bietet somit einen wunderbaren Ausblick auf die umliegende Umgebung.

Die Bauvorschriften erlauben den Bau eines Hauses mit einer Grundflachenzahl von 400 m2
und einer Geschossflachenzahl von 600 m2 zu errichten.

Hier finden Sie ausreichend Platz fiir einen schonen Garten oder individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten nach Ihren Winschen. Die nahe gelegenen Grinflachen bieten die
M dglichkeit flr erholsame Spazier gange und Freizeitaktivitaten.

Die Planungsphase des Hauses bietet 1 hnen die einzigartige Chance, I hreindividuellen
Vorstellungen und Wiinschein die Gestaltung einzubringen. Sie kénnen die Raumaufteilung
nach Ihren Bedirfnissen anpassen und das Haus nach I hren personlichen Vorstellungen
planen.

I nsgesamt bietet dieses Grundstiick mit seinen zahlreichen Mdglichkeiten und seiner
attraktiven Lage die perfekte Basisflr Ihr neues Zuhause. Zégern Sie nicht, unszu
kontaktieren, um weitere I nformationen zu erhalten und einen Besichtigungster min zu
vereinbaren. Wir freuen unsdarauf, lhnen diese Immobilie personlich vor stellen zu kénnen.
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Ausstattung und Details

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:
- Ca. 698 m2 Grundstucksflache

- Stdlich gelegen vom Stadtzentrum

- Leichte Hanglage

- Grundflachenzahl 400 m?2

- Geschossflachenzahl 600 m?

- Bau moglich von ein Vollgeschoss mit einem Vollgeschoss im Dachgeschoss
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Alles zum Standort

In schoner Lage Lichtenaus gelegen haben Sie hier absolute Ruhe und Erholung sowie eine
perfekt vorhandene Infrastruktur. Die Metropolregion Nirnberg z. B. erreichen Sie per
PKW in ca. 30 Minuten; denn die Autobahnauffahrt Lichtenau ist nur ca. 3 Fahrminuten
entfernt. Die Markgrafenstadt Ansbach erreichen Siein ca.10 Minuten.

Die Gemeinde Markt Lichtenau mit ca. 3900 Einwohnern hat viel zu bieten. Sie haben hier
alle Dinge destéaglichen Bedarfswie z.B. Backer, Metzger, Getranke- und

L ebensmittelmarkt, Apotheke und Banken in unmittelbarer Nahe. Fiir die Bildung des
Nachwuchses sor gt eine Kindergrippe und ein Kindergarten sowie eine Grund- und
Hauptschule. Die arztliche Versorgung ist mit nieder gelassen Hausar zten sowie einem
Zahnarzt gegeben.

Lichtenau wird im Norden von der Staatstral3e 2223 (Ansbach —Windsbach) und im Slden
von der Bundesautobahn A 6 (Nurnberg —Heilbronn) tangiert. Die Kreisstral3e fihrt von
Nord-West nach Siid durch Lichtenau und weiter biszur frankischen Seenlandschaft nach
Gunzenhausen. Ortsver bindungsstrafRen verbinden alle Ortsteile miteinander. Im Siid-Osten
fuhrt die Bundesautobahn A 6 (NUrnberg—Heilbronn) mit Anschluss-Stellen in beide
Richtungen vorbei. Die Hauptstrecke der Bahnverbindung Ansbach — NUrnberg fuhrt durch
den nordlich gelegenen Nachbarort Sachsen b. Ansbach und hat hier die Haltestelle $4.

Zur zeit fahren in regelmafiigen Abstéanden Ziuge in beide Richtungen.

Viele Rad- und Wanderwege, die sich um den frankischen Ort ziehen, durch welchen die
Frankische Rezat flief3t, regen zur Freizeitgestaltung an ebenso wie das Angebot der

ver schiedenen Vereine des Ortes. Nicht zu vergessen Kinder spielpléatze, ein Fitness-Studio,
ein Golfclub und besonder s beliebt im Sommer das Freibad Lichtenau. Fur
Kulturbegeisterte gibt es die wunder schone, mittelalterliche Feste Lichtenau zu besichtigen,
welche den alten Ortskern dominiert.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com
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