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Hannover - Kirchrode

M oder nisiertes Rethenhaus mit Garage und Carport
In Hannover-Kirchrode

Objektnummer: 25076015-01

KAUFPREIS: 540.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 147 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 265 m?
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Objektnummer: 25076015-01 - 30559 Hannover - Kirchrode

Auf einen Blick

25076015-01 540.000 EUR

ca. 147 m2 Reihenmittel

Pultdach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1978 2022

1x Freiplatz, 1 x ..

Garage modernisiert
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 198.00 kWh/m2a
F
09.07.2030
1978
Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein moder nisiertes Reihenmittelhaus, das 1978 erbaut und im Jahr 2022
umfangreich renoviert wurde. Die Immobilie befindet sich auf einem Grundstiick von ca.
265 m2 und bietet eine Wohnflache von ca. 147 m2. Das Haus ist perfekt fir Familien
geeignet, die eine hochwertige Ausstattung und ein durchdachtes Raumkonzept zu schatzen
wissen.

Beim Betreten des Hauses gelangen Siein einen einladenden Flur, der zu den ver schiedenen
Bereichen der Immobiliefihrt. Die Kiiche bietet ausreichend Platz und vielfaltige

M dglichkeiten, eine moder ne Einbaukliche zu installieren. Angrenzend finden Sie das offene
Wohnzimmer, das einen direkten Zugang zur Terrasse mit Markise bietet. Diese erweitert
den Wohnraum in die Aul3enanlage und eignet sich hervorragend fur gesellige Abende oder
entspannte Stunden im Freien.

Zwel Schlafr&ume befinden sich in dem oberen Stockwerk. Insgesamt stehen [hnen drei
Schlafzimmer zur Verfligung, die alle grof3ziigig geschnitten sind und gentigend Platz fir
individuelle Einrichtungsideen bieten. Zwei moder nisierte Badezimmer sorgen fir Komfort
und Begquemlichkeit. Hier wurden im Rahmen der letzten Moder nisierungen im Jahr 2022
hochwertige Materialien und zeitgeméafie I nstallationen eingebaut. Ein grof3er Bodenraum
im Ober geschoss bietet zusatzlichen Stauraum.

Das Haus besticht durch seine umfassenden Renovierungsmaf3nahmen, dieim Jahr 2022
durchgefihrt wurden. Dazu gehéren neue Bodenbelage, komplett erneuerte Badezimmer,
moder ne Elektrik sowie neue Fenster und eine neue Haustiir. Diese Neuer ungen tragen zur
hohen ener getischen Effizienz und Funktionalitat des Hauses bei. Die Zentralheizung, die
bereits 2011 erneuert wurde, sorgt flir wohlige Warme im gesamten Gebaude. Zudem wurde
das Dach auf der 6stlichen Seiteim Jahr 2004 erneuert, was ebenfalls zur Langlebigkeit und
dem Werterhalt des Hauses beitragt.

Fir zusatzlichen Stauraum steht Ihnen ein Keller zur Verfigung, der ausreichend Platz fur
Haushaltsger ate und saisonale Gegenstande bietet. Eine Garage und ein zusatzlicher
Stellplatz rundet das Angebot ab und bietet Schutz fur Ihr Fahrzeug sowie Stauraum fir
Fahrrader oder Gartenger éate.

Die Lage des Hauses bietet eine ausgezeichnete Anbindung an das Verkehrsnetz und eine
Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, Schulen sowie Freizeitangeboten in unmittelbarer
N&he. Dadurch wird das tagliche L eben sowohl komfortabel als auch abwechslungsreich
gestaltet.




Diese Immobilie bietet I hnen die M 6glichkeit, in ein hochwertig ausgestattetes Zuhause zu
investieren, das durch seine M oder nisier ungen zukunftssicher und gut ausgestattet ist.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min, um sich selbst von den Vorziigen
dieses gepflegten Reihenmittelhauses zu tiber zeugen.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1978

- ca. 147 m2 Wohnflache

- ca. 265 m2 Grundstiick

-4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Terrasse mit Markise

- grolRer Bodenraum als zusatzlicher Stauraum oder Ausbaur eserve
- Keller

- Abstellraum vorm Haus

- Garage + zusatzlichen Stellplatz

- neue Heizung 2011

- neues Dach (6stliche Seite) 2004

- neue Bodenbelage, Badezimmer, Elektrik, Fenster und Hausttir 2022
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Alles zum Standort

Dielmmobilieliegt in einer sehr ruhigen, kaum befahrenen NebenstrafRein dem begehrten
und bevorzugten Stadtteil Kirchrode.

In der familienfreundlichen unmittelbaren Umgebung befindet sich ein grof3er Spielplatz,
das Vinzenz Krankenhaus, ein moder ner Edeka-Markt sowie eine Bushaltestelle.

Kirchrode besticht durch seine gehobenen Wohnbauten auf grof3ziigigen Grundstiicken.
Durch dasvielewertvolle Griin, ist esein besonderslebens- und liebenswerter Stadtteil.

Der nah gelegene Hermann-L 6ns-Park bietet zusammen mit dem Tiergarten sowie der
Eilenriede eine Vielzahl an Sport- und Erholungsmdglichkeiten an.

Das Stadtteilzentrum am Grol3en Hillen, Ecke Tiergartenstrafde, lasst keine Wiinsche offen.
Dort finden Sie Arzte vieler Fachber eiche, Apotheken, Rechtsanwalte, Banken, Eisdielen,
Backereien, Super markte, edle Boutiquen sowie hervorragende Restaur ants.

Ebenso sind Kindergérten, die Grundschule und diver se Sportanlagen in wenigen Minuten
erreichbar.

Dielnnenstadt Hannoversist mit den offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 15 Minuten zu
erreichen. Der Anschluss an das bundesweite Verkehrsnetzt A7/ A2 ist Uber dieca. 5

Minuten entfer nten M esseschnellwege gegeben.

Hier wohnen Siein einem der beliebtesten und schénsten Stadtteile Hannovers.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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