Hannover / Hainholz — Hainholz

Grof3zugige Wohnung in City-Nahe!

Objektnummer: 23076043

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 250.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 87,37 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

23076043 250.000 EUR
ca. 87,37 m? Erdgeschosswohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1986 Kaufpreises
2 x Garage, 8000 gepflegt
EUR (Verkauf)
Massiv
ca. 0 m?

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
GAS 133.00 kWh/m?2a
27.03.2028 E

Fernwéarme
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGE ‘ VON EOLL .
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T-0511 - 44 98 963 0

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN bietet Ihnen hier eine grof3zugige 2,5 Zimmer-Wohnung in in
stadtnaher Lage in Hannover zum Kauf. Diese Eigentumswohnung befindet sich im
Erdgeschoss sowie im Souterrain eines gepflegten Mehrpartienhauses aus dem Jahre
1986. In der Wohnung wurde ein neuer Designboden verlegt und die Wande wurden
frisch verputzt. Der offene Schnitt der Wohnung lasst eine flexible Einrichtung zu. Das
Wohnzimmer wird durch eine Wand etwa mittig geteilt. Dies lasst eine flexible Nutzung
wie bspw. als Esszimmer und unterstreicht die GroRzligigkeit dieses Raumes. Durch die
grof3en Fenster sind sowohl dieser Bereich als auch die gesamte Wohnung stets vom
Tageslicht erhellt. Angrenzend an das Wohnzimmer befinden sich drei weitere Raume -
Das Schlafzimmer, die Kiiche und das Badezimmer. Am Ende des Flures liegt das
Schlafzimmer. Dieses ist geraumig und bietet ausreichend Platz fir ein Doppelbett, einen
Schrank und weiteres. Die Klche ist mit einer funktionalen Einbaukiiche ausgestattet. Ein
Fenster sorgt hier fiir Tageslicht und eine gute Bellftung. Das Badezimmer verfugt Uber
eine Dusche, ein Waschbecken sowie ein WC. Bei Bedarf besteht zuséatzlich die
Mdoglichkeit, einen Garagenstellplatz zu erwerben.
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich in stadtnaher Lage Hannovers, im Stadtteil Hainholz. Hier
haben Sie eine optimale Infrastruktur und sind hervorragend an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel und an den Fernverkehr angebunden. Direkt vor der Tur befindet sich die
Haltestelle Hainholzer Markt, so dass Sie sich in weniger als 10 Minuten in der Innenstadt
von Hannover befinden. Zum Westschnellweg oder der Autobahn A2 sind es mit dem
Auto ebenfalls nur wenige Minuten. Parkmdglichkeiten sind vor dem Haus vorhanden.
Von der Grundschule bis zum Gymnasium befinden sich samtliche Schulformen in der
Néhe. Des Weiteren liegen in unmittelbarer Umgebung zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten
(Rewe, Penny) des taglichen Bedarfs sowie Restaurants, Arzte, und Sportvereine. Die
Herrenhauser Garten sowie der Berggarten sind schnell erreicht und laden zu
ausgedehnten Spaziergangen und Naherholung ein. Freuen Sie sich auf eine gesunde
Mischung aus urbanem Wohnen und ruhigem Flair.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 27.3.2028.
Endenergieverbrauch betragt 133.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Neteler

Schiffgraben 48 Hannover — Mitte
E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




