VON POLL

Bad Homburg vor der Héhe - Kirdorf

VON POLL - BAD HOMBURG: Ruhige
Dachgeschoss-Wohnung mit Loggia

Objektnummer: 26002032

% Kl-basiertes Bild

KAUFPREIS: 285.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 74 m2 « ZIMMER: 2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26002032 285.000 EUR
ca. 74 m2 Dachgeschoss
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1x Freiplatz, 1 x fleat
Tiefgarage geptieg
Massiv
ca. 6 m?

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 132.90 kWh/m?2a
14.03.2031 E

Gas 1988
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQNPQFL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Diel mmobilie

Auszeichnung
|| Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg
b e O O o

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gemiitliche 2 Zimmer Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten

M ehrfamilienhauses und bietet mit ihrem durchdachten Grundriss ein angenehmes
Wohnambiente. Die Dachschré&gen verleihen der Wohnung eine besonder e Atmosphére und
schaffen ein wohnliches Zuhause mit viel Charme.

Die Wohnung verfigt Gber zwei gut geschnittene Zimmer, darunter ein grof3ztigiges
Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia. Von hier aus genie3en Sie einen schonen Blick ins
Grineund konnen ruhige Stunden im Freien verbringen. Das separ ate Schlafzimmer bietet
gute Stellmoglichkeiten und sorgt durch zwel Fenster fur eine helle und freundliche
Wohnatmosphare.

Im Zuge der Moder nisierungen wurden unter anderem die Bdden erneuert. Der Wohnung
wurde 2021 mit einem Vinylparkett ausgestattet. Aus dem Jahr 2014 stammen die
Einbaukiche mit allen Ger éten sowie das Badezimmer.

Das groRReinnenliegende Badezimmer ist zeitlos gestaltet und verfligt iiber eine Badewanne,
einen Waschtisch sowie ein WC mit zusatzlicher Stellflache fir eine Waschmaschine. Ein
praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung steht ebenfalls zur Verfligung, der
zusétzlichen Stauraum schafft.

Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand. Fenster und Innentiren
stammen noch aus dem Baujahr und kénnen bei Bedarf modernisiert werden. Dadurch
bietet die Immobilie weitere M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung und
Weiterentwicklung.

Zur Wohnung gehdren aul3erdem ein separater Kellerraum, ein Tiefgaragen-
Duplexstellplatz sowie ein zusétzlicher AulRenstellplatz. Die gepflegten Aul3enanlagen und
dieruhige Wohnlage unter streichen den angenehmen Gesamteindruck der mmabilie.

Insgesamt bietet diese Dachgeschosswohnung eine gelungene Kombination aus gemutlicher
Wohnatmosphare, praktischer Raumaufteilung und Potenzial zur individuellen Gestaltung —
ideal fUr Einzelpersonen oder Paare, die ruhiges Wohnen in gepflegter Umgebung schatzen.




Objektnummer: 26002032 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe - Kirdorf

Ausstattung und Details

- Vinylparkettboden

- Moderne Einbaukiche mit Ger aten

- Hell gefliestes Wannenbad mit Waschmaschinenanschluss
- Holzfenster mit I solierverglasung

- Gasheizung
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Alles zum Standort

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten sich
viele M dglichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und zum
Her zberg laden zu Erholung und Sport ein. Die ber ihmte Kur stadt Bad Homburg bietet
seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe L ebensqualitét. Kur-/Thermal- und
Weéllnessbader, Sport—und Freizeitmoglichkeiten, ein grofes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit Clubanlage,
ein 6-L och-Golfplatz (&ltester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-L och-Golfplatz stellen
weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Siein
ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der
Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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