Friedrichsdorf - Koppern

VON POLL - FRIEDRICHSDOREF: Viel Platz zum
Leben —4 Zimmer Wohnung mit Terrasse und
eigenem Garten

Objektnummer: 26002007a
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KAUFPREIS: 449.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 116 m2 « ZIMMER: 4

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26002007a 449.000 EUR

ca. 116 m2 Etagenwohnung

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1975 Kaufpreises

1x Garage 2016
modernisiert
ca. 6 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Verbrauchsausweis
145.76 kWh/mz2a
22.02.2028
- E
Ol
1974
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Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

www.von-poll.com/bad-homburg
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Y+ % % W W

Hochstnote fir

von Poll Immobilien |

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148¢ | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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‘ VON POLL

Partner
sz

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Ein erster Eindruck

Diese familiengeeignete 4 Zimmer Gartenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 116 m?
Uber zeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und ist ideal fir Kaufer, die Wert auf
eine ruhige Wohnlage legen. Sie befindet sich in einer gepflegten M ehrfamilienhausanlage
aus dem Jahr 1975 in massiver Bauweise. Die Wohnung wurdein den vergangenen Jahren
umfassend modernisiert und présentiert sich heutein eéinem entsprechend zeitgemallen
Zustand.

Dieinsgesamt vier Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Drei Schlafzimmer
schaffen ausreichend Platz fur Familie, Gaste oder ein Homeoffice. Das grof3zligige
Wohnzimmer bildet den zentralen L ebensmittelpunkt der Wohnung und 1adt zu geselligen
Stunden ein.

Besonder s hervor zuheben ist die Ktiche, die durch eine Wandéffnung offen mit dem
Essbereich verbunden ist.

Das moder n gestaltete Badezimmer wurde im Zuge einer umfassenden Renovierungim
Jahre 2015 erneuert.

Ein besonderes Highlight ist die groR3ziigige Terrasse und die alleinige Gartennutzung - ein
seltenes Privileg bei einer Etagenwohnung.

Die Ausstattung ist solide und funktional. Kunststofffenster mit I solierver glasung sorgen fir
ein angenehmes Wohnklima, abgeschliffene Parkett- und L aminatbdden unter streichen den
gepflegten Gesamteindruck. Rollladen — teilweise elektrisch betrieben —ermaoglichen eine
komfortable Licht- und Sichtregulierung. Eine M arkise bietet zusatzlichen Sonnenschutz im
AuRenbereich.

Auch technisch wurde die Wohnung laufend aufgewertet: Ein Stromanschlussin der Garage
erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten.

Die M oder nisier ungsmafdnahmen wurden kontinuierlich und mit Blick auf
Alltagstauglichkeit sowie Werterhalt umgesetzt. Die Ausstattungsqualitét ist als normal bis
gehoben einzuordnen — passend fir unter schiedlichste Ansprliche.

Dieruhige Lageinnerhalb der gepflegten Wohnanlage verbindet Erholung und Alltag auf
angenehme Weise. RegelmaRiige | nstandhaltungen tragen zusatzlich zu einem positiven
Wohngefihl bei.

Gernevereinbaren wir einen Besichtigungstermin, damit Sie sich personlich von den
Vorzliigen dieser Wohnung tiber zeugen kénnen.
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Ausstattung und Details

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung 2004
- Parkett- und Laminatboden abgeschliffen

- Rolladen (teilweise elektrisch)

- Stromanschluss Gar age 2003

- Markise 2004

- Einbauktiche mit Einbauten 2010/ 2015

- Erneuerung Terrasse 2013

- Neue Heizungsventile 2013

- Renovierung Bader, Wande, L eitungen 2014/2015
- Neue I nnenttiren 2015

- Insektenschutz 2016
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Alles zum Standort

Friedrichsdorf liegt 23 km nordlich von Frankfurt am Main (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit
dem Auto) direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad
Homburg vor der Héhe sind esca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil
Dillingen unmittelbar an den Wald. Im Osten und Sliden jenseitsder S-Bahn schlief3t sich
der Stadtteil Seulberg mit den neuen Wohngebieten Am Rémer hof und Am Schaferborn an.
Zu Friedrichsdorf gehdren aul3er dem die Stadtteile Burgholzhausen vor der H6he und
Koppern.

Der Stadtteil Koppern bietet eine sehr gute I nfrastruktur mit Kindergarten, Grundschule
sowie vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf.

In Friedrichsdorf sind die weiterfihrende Schule mit Gymnasialzweig sowie
unter schiedliche Sportstatten gelegen und gut erreichbar.

Die A 5 Ausfahrt Friedbergist in wenigen Minuten zu erreichen. Sie erreichen mit dem Pkw
Frankfurt in ca. 22 km, ca. 32 km sind es bis zum Flughafen und 8 km bisin die Bad
Homburger Innenstadt. Mit der S-Bahn —Linie S5 — (Station in Friedrichsdorf) erreichen
Siedas Frankfurter Zentrum in 20 Minuten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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