VP ‘VON POLL

Bad Homburg vor der Héhe - Ellerhéhe

VON POLL - BAD HOMBURG: Reihenhaus mit
Slidwest-Garten in gefragter Lage

Objektnummer: 26002019

KAUFPREIS: 370.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 57,6 m2 ¢ ZIMMER: 3 ¢ GRUNDSTUCK: 161 m?
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Auf einen Blick

26002019 370.000 EUR

ca. 57,6 m2 Reihenhaus

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1954 Sanierungsbedurftig
Massiv
ca. 29 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 322.10 kWh/m2a
H

13.12.2035

. 1955

ol
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Capital

©

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

Auszeichnung
= | Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Ein erster Eindruck

Dieses gemitliche Reihenhausin familienfreundlicher und gefragter Wohnlage bietet
zukiinftigen Eigentiimer n auf rund 57 m2 Wohnflache eine attraktive Ausgangsbasis zur
Verwirklichung individueller Wohnideen.

Dieim Jahr 1954 in klassischer Bauweise errichtete Immobilie befindet sich in Bad
Homburg nahe der Ellerhdhe auf einem circa 161 m2 grof3en Grundstiick mit sonniger
Sldwestausrichtung.

Dieses Haus eignet sich mit einem hellen Wohn- und Essbereich mit angrenzender Kliche
sowie insgesamt zwei Schlafzimmern und einem Badezimmer optimal fur Einzelper sonen,
Paare oder kleine Familien. Besonder s hervor zuheben ist das vorhandene
Entwicklungspotential — perfekt fur Kéufer, die die Moglichkeiten eines
sanierungsbedirftigen Eigenheims zu schatzen wissen und ihre eigenen Vor stellungen
einbringen méchten.

Das Gebaude ist voll unterkellert und bietet zusitzlich praktische Stauflache.

Die vorhandene Bausubstanz bietet eine solide Basis fir M oder nisierungs- und
Renovierungsarbeiten. Fir Kaufer eroffnet sich hier die Gelegenheit, das Haus ganz nach
per sonlichen Wiinschen individuell zu gestalten und anzupassen.

Ein besonderes Highlight ist die sonnige Terrasse mit Siidwestausrichtung und der
angrenzende Garten. Hier kénnen Sie sonnige Tage genief3en und den Blick in den eigenen
Garten schweifen lassen, der vielféaltige Nutzungsmdglichkeiten bietet, wie zum Beispiel als
zusatzlicher Erholungsort, Spielflache oder zum Anlegen eines eigenen Gemiisebeets.

Mit diesem besonderen Angebot kénnen Sie sich nach Ihren eigenen M oder nisierungs- und
Renovier ungsvor stellungen den Traum vom eigenen Zuhause verwirklichen. Erleben Siedie
vielfaltigen M dglichkeiten und Uberzeugen Sie sich selbst von dem Potenzial, dasin diesem
Haus steckt. Gerne prasentieren wir Ihnen dieses Reithenhaus bei einem per sonlichen
Besichtigungster min.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und stehen Ihnen fiir weitere Informationen gerne zur
Verfligung.
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Ausstattung und Details

- Einbaukiche

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Rollladen

- Badezimmer mit Wanne

- Parkett-, Teppich und Linoleumbdden
- Ol-Zentralheizung

- Terrasse mit Sidwestausrichtung

- Garten
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Alles zum Standort

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten sich
viele M dglichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und zum
Her zberg laden zu Erholung und Sport ein. Die ber ihmte Kur stadt Bad Homburg bietet
seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe L ebensqualitét. Kur-/Thermal- und
Weéllnessbader, Sport—und Freizeitmoglichkeiten, ein grofes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit Clubanlage,
sowie ein 9—und 16-L och-Golfplatz stellen weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Siein
ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der
Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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