Leverkusen / Bergisch Neukirchen — Atzlenbach

Freistehendes Einfamilienhaus mit Garage in
idyllischer landlicher Lage in Leverkusen-
Atzlenbach

Objektnummer: 23237332
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KAUFPREIS: 579.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 213 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 640 m?
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Auf einen Blick

23237332 579.000 EUR

ca. 213 m2 Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

1 Kaufpreises

1975 renovierungsbediirftig

1 x Freiplatz, 1 x

Garagep ca. 118 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis

OEL 174.73 kWh/m?2a
F

21.01.2033

Ol
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Ein erster Eindruck

Familienfreundliches Wohnen in Leverkusen-Atzlenbach, nah an Stadt und Natur! Das
freistehende Einfamilienhaus mit Garage und Loggia wurde 1975 auf einem
Sonnengrundstiick von ca. 640 mz2 errichtet und besticht durch seine rund 331 m2 Wohn-
/Nutzflache. Die Wohnflache betragt ca. 213 m? und verteilt sich im Erdgeschoss auf
Eingangsbereich mit Garderobe, Flur, Kiiche, Wohn-/Esszimmer, Blro (Gastezimmer),
Schlafzimmer, Badezimmer und Gaste-WC sowie im Obergeschoss auf Flur,
Abstellkammer, WC und drei Zimmer, von denen eines uber eine Loggia verfugt. Das
Untergeschoss bietet eine Nutzflache von ca. 118 m?, diese verteilt sich auf einen Flur,
Sauna mit Dusche und WC, Partyraum, Vorratsraum, Waschkiche, Hobbyraum,
Heizungsraum und Ol-Raum. Somit bietet diese groRziigige und ansprechende
Aufteilung umfangreiche Riickzugsmadglichkeiten fur Ihre Familie. Der einladende Garten-
und AufRenbereich mit groRer Std-Terrasse erweitert das Wohnerlebnis. Eine Garage,
zwei PKW-Stellplatze und ein Gartenhaus runden das Bild ab. Beratungstermine
jederzeit nach Vereinbarung!
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Ausstattung und Detalils

Lassen Sie sich von den ungeahnten Mdglichkeiten dieser Liegenschaft am Rande eines
landschatftlich reizvollen Gebietes verzaubern. Die familiengerechte Lage sowie der
kinderfreundliche Garten Uberzeugen zuséatzlich zum durchdachten Raumkonzept und
der zeitlosen Architektur.

Hier lassen sich viele lhrer individuellen Wohnwiinsche verwirklichen.

# Allgemein:

- Freistehendes Einfamilienhaus, vollstandig unterkellert

- LIMA-Fertigbauweise ,vorgefertigte, massive Wandelemente als Sandwich-
Konstruktion®

- WeilRe Spaltriemchen-Fassade

- Grof3zugige und moderne Grundrissgestaltung

- Viel Privatsphare

- Offener Kamin

- Sauna

- WeilRe Wohnraumtiren im Landhausstil

- Grol3zugiges Treppenhaus

- Olheizung mit Warmwasserspeicher, die Heizungsanlage ist defekt!

- Kellerseitentreppe

- Terrasse

- Einzelgarage mit zwei vorgelagerten PKW-Stellplatzen

# Oberboden:

- Bader und Kiiche mit pflegeleichtem Fliesenbtden

- Wohnraume und Schlafraume mit pflegeleichten Laminatboden

- Untergeschoss mit Fliesen, Kellerestrich und Teppichboden

- Treppe mit Holzstufen

# Fenster:

- GroRe Fensterelemente lassen viel Licht und Sonne in die RAume

- Isolierverglaste Holzfensterrahmen

- Bodentiefe Fensterelemente zur Terrassenseite

- Grof3tenteils handgetriebene Aul3enrollos

und vieles mehr ...
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Alles zum Standort

Wohnen in Leverkusen Bergisch-Neukirchen, nah an Stadt und Natur! Ihr neues Zuhause
liegt in einer verkehrsberuhigten Seitenstral3e von Leverkusen Bergisch-Neukirchen nahe
Atzlenbach umgeben von Grinland und Waldgebieten. Die nahere Umgebung bietet
einen besonders hohen Wohn- und Freizeitwert fur Familien mit Kindern. Nahezu alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie z. B. Supermarkte, Backereien, Arzte,
Apotheken, Sparkasse, Banken, kirchliche Einrichtungen, Kindergérten und schulische
Einrichtungen sind ful3laufig oder sehr gut mit dem 6ffentlichen Nahverkehr und dem
Auto erreichbar. Die nachstgelegenen Kindergarten und eine Grundschule befinden sich
direkt in Bergisch Neukirchen. Der Eintritt ins Bergische Land mit seiner Vielzahl an
Radfahr- und Wanderméglichkeiten befindet sich direkt vor der Haustir. Die
Verkehrsanbindung zum né&heren und entfernteren Umland ist Uber Bundesstraf3en und
Autobahnen wie die A1l und A3 ausgesprochen gut. Somit erschlief3en sich u. a. die
Stadte Leichlingen, Langenfeld, Bergisch Gladbach, Solingen, Wermelskirchen,
Remscheid, Wuppertal, Koln, Bonn und Dusseldorf schnell und verkehrsgtinstig ebenso
wie die Flughafen KéIn-Bonn und Dusseldorf. Die Haltestellen des offentlichen
Nahverkehrs der Buslinien E9, E229, E239, E240, N25, SB 25, 251, 253 sind ful3laufig
entfernt. Durch die direkte Anbindung an die S-Bahn in Leverkusen-Mitte und die
Regionalbahn in Leverkusen-Opladen sind die Hauptbahnhofe Kdln, Wuppertal und
Dusseldorf sowie die Flugplatze Koln-Bonn und Dusseldorf optimal angebunden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.1.2033. Endenergiebedarf
betragt 174.73 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 23237332 - 51381 Leverkusen / Bergisch Neukirchen — Atzlenbach

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Rischke

Berliner Platz 5 Leverkusen
E-Mail: leverkusen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




