Rochlitz

Geschichtstrachtiges Anwesen nahe Zwickauer Mulde
mit Gartenensemble

Objektnummer: 26474024

KAUFPREIS: 399.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 2.500 m2 « ZIMMER: 38 ¢« GRUNDSTUCK: 2.130 m?
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Auf einen Blick

26474024 399.000 EUR

ca. 2.500 m?2 Schloss

38 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1712 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbedurftig

Massiv
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Dieses historische Anwesen bietet eine Wohnflache von etwa 2.500 m2 und er streckt sich auf
einem rund 2.000 m2 grof3en Grundsttick. Die besondere | mmobilie setzt sich aus einem
Ensemble von zwel Hausern zusammen und prasentiert sich als Schloss aus dem Baujahr
1712. Durch die Denkmalschutzauflagen wird der einzigartige Charakter und Wert dieses
Objekts bewahrt und bildet einereizvolle Basisfur eine denkmalger echte Sanierung.

Die Lage besticht durch ihre Zuganglichkeit zur Naturlandschaft: In nur drel Minuten
gelangt man zu Fuld zur Zwickauer Mulde. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zu
urbanen Angeboten, was diesen Standort sowohl fiir Naturliebhaber als auch fiir Menschen
mit dem Wunsch nach guter Erreichbarkeit stadtischer Infrastruktur attraktiv macht. Die
Umgebung er moglicht eine besonder e Kombination aus Entspannung und kurzen Wegen in
die Stadt.

Das Anwesen selbst umfasst zwei separate Gebaude, die vielfaltige M 6glichkeiten sowohl fur
private als auch fur reprasentative Nutzungen er 6ffnen. Die Hauser bieten grof3ziigige
Flachen und zahlreiche Nutzungsoptionen. Hier kénnen sowohl individuelle Wohntraume
alsauch kulturelle oder geschaftliche Projekte verwirklicht werden, sofern die
entsprechenden Genehmigungen eingeholt werden. Besonder s hervorzuheben ist der
authentische Bestand, der zahlreiche ar chitektonisch reizvolle Details erwarten l&asst —
entsprechend den Vorgaben des Denkmalschutzes und dem Baujahr 1712.

Der Zustand der gesamten Immobilieist sanierungsbedtirftig und bietet kreativen Kéaufern
die M 6glichkeit, die vorhandenen Flachen nach eigenen Vorstellungen und Bediirfnissen zu
gestalten. Der Erwerber kann dem historischen Objekt in enger Absprache mit den
zustandigen Behorden neuen Glanz verleihen und dabei auf traditionsreiche Baustrukturen
aufbauen.

EineHeizungsart ist derzeit nicht angegeben. Diese offene Situation fur die Beheizung

er offnet Flexibilitat bel der zuklnftigen technischen Ausstattung und M oder nisierung,
sodass heutige ener getische Anfor derungen nach per sonlichem K onzept umgesetzt werden
koénnen.

Wer auf der Suche nach einem auf3er gewthnlichen Wohnensembleist, findet mit diesem
unter Denkmalschutz stehenden Schloss eine Grundlage mit vielféltigem Potenzial. Die
flankierenden Gebaude des Ensembles bieten Raum fur Ungestértheit, Gemeinschaft und
individuelle Nutzungskonzepte.




Mit dieser Immobilie erwerben Sie nicht nur ein Haus, sondern ein Stiick Geschichte, dessen
Weiterentwicklung ganzin Ihrer Hand liegt. Die Verbindung von traditionsreicher
Baukunst, attraktiver Grundstiicksgr 63e und naturnaher L age macht diese Immobilie zu
einem interessanten Angebot fiir Kéufer mit Vision und Sinn fir historischen Charme.
Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort ein Bild der M dglichkeiten
zu machen und das Ensemble ndher kennenzulernen.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Ausstattung und Details

- Wohnensemble, bestehend aus zwei Hausern
- Idyllisch gelegen unweit der Zwickauer Mulde (Drei Minuten Fuf3weg)
- Perfekte Balance zwischen landlicher Ruhe und urbaner Nahe
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Alles zum Standort

Rochlitz, eingebettet im malerischen Landkreis Mittelsachsen, vereint auf einzigartige Weise
historische Eleganz mit einer ruhigen, bestandigen L ebensqualitat. Die Grof3e Kreisstadt
besticht durch ihre strategisch glinstige L age zwischen den pulsierenden M etropolen
Chemnitz, Leipzig und Zwickau und bietet somit eine exklusive Rickzugsoase mit
hervorragender regionaler Anbindung. Hier trifft traditionelle sdchsische Kultur auf eine
solide Infrastruktur, die den gehobenen Anspriichen einer anspruchsvollen Klientel gerecht
wird —ein Ort, an dem Prestige und L ebensstil har monisch ver schmelzen.

Im Herzen von Rochlitz entfaltet sich ein Ambiente von zeitloser Noblesse, das
Feinschmecker, Kulturinteressierte und Genief3er gleichermaf3en anspricht. Die Stadt bietet
eine exquisite Auswahl an Cafés und Restaur ants, die mit stilvoller Atmosphére und
kulinarischer Vielfalt begeistern: Vom charmanten Nonchalance Café, nur wenige Schritte
entfernt, bishin zum eleganten Schlosscafé und dem inter national inspirierten Taste of
India, die alle binnen fiinf Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Fur gesellige Abende laden das
Restaurant Rainbow mit seinem Kegel- und Bowlingcenter sowie die stilvollen Barswie die
Bauernstube zum Verweilen ein. Diese gastr onomische Vielfalt schafft ein Iebendiges, aber
zugleich diskretes Umfeld, das héchsten Anspriichen an Genuss und Privatsphére gerecht
wird.

Das Gesundheitsangebot in Rochlitz Uberzeugt durch eine Vielzahl renommierter Fachar zte,
Zahnarzte und Apotheken, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind und somit ein
Hdochstmald an Komfort und Sicherheit gewahrleisten. Erganzt wird dies durch spezialisierte
Praxen fiir manuelle Medizin und Osteopathie, die das Wohlbefinden auf héchstem Niveau
fordern. Fur Erholung und Ausgleich sorgen die gepflegten Parks und Sportanlagen in
unmittelbarer Nahe, die zu entspannten Spaziergéangen und stilvoller Freizeitgestaltung
einladen. Die exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren
Bushaltestellen im Umkreisvon nur funf Minuten Fulweg ermdglicht eine unkomplizierte
Erreichbarkeit der umliegenden Kultur- und Einkaufszentren.

Fur anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Exklusivitat, kulturelle Vielfalt und eine
erstklassige L ebensqualitat legen, prasentiert sich Rochlitz als eine seltene Perleim Herzen
Sachsens. Hier verschmelzen Ruhe und Eleganz mit einem lebendigen, genussvollen

L ebensstil —ein Refugium, das hdchsten Wohnanspr tichen ger echt wird und nachhaltigen
Wert verspricht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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