Schkeuditz / Radefeld

NEU IM PORTFOLIO Stadtvilla mit modernem Stil
und grof3ztigigem Grundstuck

Objektnummer: 26474008

KAUFPREIS: 859.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 168 m2 « ZIMMER: 5 * GRUNDSTUCK: 1.338 m?2




Objektnummer: 26474008 - 04435 Schkeuditz / Radefeld

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

@ sSonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26474008 - 04435 Schkeuditz / Radefeld

Auf einen Blick

26474008 859.000 EUR

ca. 168 m2 Einfamilienhaus

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2019 Kaufpreises

4 x Freiplatz neuwertig
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Erdwarme 13.89 kWh/m2a
08.03.2036 A+

Erdwéarme 2019
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Diel mmobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0341-58 32 880
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Ein erster Eindruck

Diese moder ne Stadtvilla préasentiert sich als Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca.
168 m2 auf einem grof3zigigen Grundstiick von etwa 1.338 m2, Das Haus wurde 2019 erbaut
und befindet sich in eéinem neuwertigen Zustand. Die hochwertige Ausstattung ist auf
anspruchsvolles Wohnen ausgerichtet und erfillt vielfaltige Anforder ungen.

DasHaus verfiigt Uber insgesamt fiinf Zimmer, wovon vier als Schlafzimmer genutzt werden
konnen. In jedem dieser Schlafzimmer sorgt ein installiertes Klimager ét fiir eine angenehme
Temperatur und moder nes Wohngefiihl. Zwei Badezimmer bieten ausreichend Platz fiir eine
komfortable Nutzung auch bei mehreren Bewohnern. Das gesamte Mobiliar kann
Ubernommen wer den.

Im Wohnbereich schafft ein Kamin eine behagliche Atmosphére an kiihleren Tagen. Das
offene und lichtdur chflutete Ambiente wird durch bodentiefe Fenster mit

Dreifachver glasung betont, welche eine hervorragende Warmedammung gewdahrleisten und
viel Tageslicht in die Raume lassen. Eine hochwertige Einbaukiiche mit einer Bar, mit zwei
Sitzplatzen, ist bereits vorhanden und spricht besonders digjenigen an, die Wert auf

moder ne K iichenger éte und eine ansprechende Optik legen. Der hochwertige und edle
Marmorboden rundet das Ganze ab.

Ein zukunftsweisendes Er dwar me-Heizungssystem in Kombination mit einer
FulRbodenheizung sor gt fur effizienten Ener gieverbrauch und ein angenehmes Raumklima
im gesamten Haus. Zudem ist eine Wohnraum Be- und Entliftungsanlage installiert, sodass
auch Uber langere Zeitraume ein optimales Innenraumklima gewahrleistet bleibt.

Der AuRRenbereich Uberzeugt mit einer XL-Terrasse, auf der ein Whirlpool zum Verweilen
einladt. Hier kénnen entspannte Stunden im privaten AufRenber eich verbracht werden. Fir
Gartenliebhaber eignet sich das geraumige Gartenhausideal zur Lagerung von

Gartenger aten oder alszuséatzlicher Raum. Weliter hin steht eine Zisterne zur

Regenwasser nutzung zur Verflgung. Die moderne Ausstattung wird durch eine Wallbox
erganzt, die das L aden eines Elektrofahrzeugs problemlos ermdglicht.

Ein umfassendes Sicher heitssystem tragt zur erhéhten Sicherheit und zum Schutz der
Bewohner bei. Die gehobene Ausstattung zieht sich durch alle Bereiche des Hauses und
bietet moderne L 6sungen flr ver schiedenste Ansprliche.

Die groRzigige Grundsticksflache er 6ffnet zahlreiche M dglichkeiten fur dieindividuelle
Gartengestaltung oder Freizeitaktivitaten im Freien. Das Einfamilienhaus bietet damit




ausreichend Raum fir verschiedene L ebenssituationen und tiber zeugt durch seine
durchdachte, hochwertige Ausstattung.

Der moder ne Baustil, das effiziente Ener giekonzept und die vielen Ausstattungsdetails
machen dieses Haus zu einer seltenen Gelegenheit fiir Interessenten, die Wert auf Qualitat,
Komfort und zukunftsorientierte Technologien legen. Uber zeugen Sie sich selbst bei einer
Besichtigung von den zahlreichen Vorzligen dieser hochwertigen Immobilie. Bei Ruickfragen
oder zur Vereinbarung einesindividuellen Besichtigungster mins stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Ausstattung und Details

- Moderne Stadtvilla

- FUnf Zimmer

- Vier Schlafzimmer, davon drel Zimmer mit Klimager aten ausgestattet
- Hochwertige Einbaukiiche

- Effiziente Erdwér me-Heizungssystem

- FuBbodenheizung

- Kamin im Wohnzimmer

- Bodentiefe Fenster mit Dreifachverglasung inklusive elektrischer Auf3enrollladen
- Wohnraum Be- und Entluftungsanlage

- XL-Terrasse mit Whirlpool

- Zisterne

- Bioklaranlage

- Umfassendes Sicher heitssystem

- Geraumiges Gartenhaus

- Wallbox
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Alles zum Standort

Schkeuditz besticht alslebenswerte Stadt mit rund 19.000 Einwohnern durch ihre stabile
wirtschaftliche Basis und die hervorragende Anbindung an die Metropole L eipzig, die nur
12 Kilometer entfernt liegt. Die verkehr stechnisch giinstige L age mit direktem S-Bahn-
Anschluss sowie den Autobahnen A14 und A9 schafft ideale Voraussetzungen fir Pendler
und Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen urbanem Komfort und
naturnahem Wohnen legen. Die Nahe zum inter nationalen Flughafen Leipzig/Halle
unterstreicht die Attraktivitat des Standorts und sorgt fir eine dynamische I nfrastruktur,
die sowohl berufliche Chancen als auch eine hohe L ebensqualitét bietet.

Die familienfreundliche Umgebung von Schkeuditz zeichnet sich durch ein sicheresund
harmonisches Wohnumfeld aus, das Raum fiir gemeinschaftliches Miteinander und
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten bietet. Besonder s die zahlreichen Spielplatze und
Sportanlagen in unmittelbarer Néhe laden Kinder und Jugendliche zu aktiver
Freizeitgestaltung ein und fordern eine gesunde Entwicklung. So sind etwa der Sport- und
Festhalle Radefeld sowie mehrere Spielplatze in nur drei bisfinf Minuten zu Ful3
erreichbar, was kurze Wege und unbeschwer te Stunden im Freien garantiert.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen von grof3er Bedeutung:
Kindertagesstatten wie der ,, Spatzentreff* sind bereitsin sechs Minuten zu Fuld erreichbar,
wahrend Grund- und weiter fliihrende Schulen in Leipzig innerhalb von etwa 50 bis 60
Minuten zu Ful3 oder bequem mit dem Buserreichbar sind. Die gute Anbindung an den
offentlichen Nahver kehr, beispielsweise dur ch die nahegelegenen Bushaltestellen Radefeld,
Friedhof und Festhalle (jeweilsnur drel Minuten zu Fuld), erleichtert den Alltag erheblich
und sorgt flr eine stressfreie Mobilitat. Auch im Gesundheitsbereich ist fiir umfassende
Versorgung gesorgt: Allgemeinmediziner, Zahnarzte und Apotheken befinden sich in einem
Umkreis, der mit dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar ist, sodass
Familien jederzeit auf kompetente medizinische Betreuung vertrauen kénnen.

Das gastronomische Angebot mit gemiitlichen Gasthofen und Cafésin ful3laufiger
Entfernung rundet das attraktive Umfeld ab und schafft Raum fir gemeinsame
Familienmomente in angenehmer Atmosphére. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen
Bedarf sind ebenfalls gut erreichbar, was den Alltag erleichtert und den Wohnkomfort
erhoht.

I nsgesamt bietet Schkeuditz eineideale Kombination aus sicherem, naturnahem Wohnen
und einer durchdachten Infrastruktur, die speziell auf die Bedirfnisse von Familien
zugeschnitten ist. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder




unbeschwert aufwachsen und Familien gemeinsam Zukunft gestalten kénnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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