Machern - Landkreis Leipzig

NEU im Portfolio - Ankommen, Einziehen und
Zuhause san

Objektnummer: 26474012
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Auf einen Blick

26474012 885.000 EUR

ca. 195 m?2 Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2015 neuwertig

4x Freiplatz, 2 x .

Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 93.80 kWh/m2a
C
14.04.2036
2015
Elektro
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Diel mmobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0341-5832 880
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 2015 verbindet grof3ziigigen Wohnkomfort mit einer
gehobenen Ausstattungsqualitat und Uberzeugt dur ch seine moder ne, dur chdachte
Gestaltung. Mit einer Wohnflache von ca. 195 m2 sowie einer Grundstticksgr 63e von ca.
1.380 m2 bietet das Anwesen vielféaltige M dglichkeiten, die eigenen Wohnanspr iche zu
verwirklichen.

Das neuwertige Haus prasentiert sich mit finf Zimmern und einer Raumhothe von 2,85 m,
diefir ein angenehmes Raumgefiihl sorgt. Den Mittelpunkt des Hauses bildet der
geschmackvoll gestaltete Wohnbereich, der durch die bereitsim Kaufpreis enthaltene
Designeinbauktiche erganzt wird. Technisch ist das Einfamilienhaus hervorragend
ausgestattet: Eine FuRbodenheizung schafft in allen Raumen ein angenehmes Klima, und
dank desinstallierten Bussystemslassen sich zahlreiche Funktionen komfortabel steuern.

Die Immobilie umfasst vier Schlafzimmer, die vielféltig genutzt werden kénnen. Zwei
moder ne Tageslichtbader sowie ein separates Gaste-WC unterstreichen die
Familienfreundlichkeit und Funktionalitat dieser Immobilie. Ein separater
Hauswirtschaftsraum und ein Technikraum sorgen fur zusatzliche praktische Nutzflachen.

Besonder es Augenmerk liegt auf den zahlreichen Ausstattungsmerkmalen, die das
Wohnangebot abrunden. Die Doppelgar age bietet Platz fur zwei Fahrzeuge. Im
AulRenbereich wartet ein eigenstandiges Saunahaus mit Dusche auf die neuen Bewohner. Ein
angrenzender Abstellraum schafft Stauraum fur Gartenger éte. Die Gartenpflege wird durch
einen Rasenroboter sowie ein Bewasser ungssystem mit Brunnen und einer 5.000 Liter
fassenden Zisterne erleichtert. Die Wohnraum Be- und Entliftungsanlage sor gt fir eine
standige L uftzirkulation und spart durch Warmer tickgewinnung Heizkosten.

Energieeffizienz wird bei dieser Immobilie grol3geschrieben: Eine Photovoltaikanlage mit
Speicher tragt zur nachhaltigen Stromver sorgung bei, erganzt um eine Wallbox, die das

L aden eines Elektrofahrzeugs ermdoglicht. Fir zusdtzliche Sicherheit sorgt ein installiertes
Sicherheitssystem, das Schutz und Geborgenheit gewahrleistet.

Die groRzlgige Grundstiicksflache er 6ffnet zahlr eiche Gestaltungsmoglichkeiten im
Gartenbereich. Hier finden sich ideale Bedingungen, um individuelle Vor stellungen
umzusetzen und zu genief3en. Ein Bezug ist nach Vereinbarung méglich, voraussichtlich im
September 2026.

Das Einfamilienhaus préasentiert sich in einem neuwertigen Zustand und ist vollstandig




fertiggestellt. Es verbindet moder nen Wohnkomfort mit hochwertigen Ausstattungsdetails
und spricht anspruchsvolle Kaufer an, die Wert auf Technik, Effizienz und vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten legen.

Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck von diesem besonderen Angebot und vereinbaren
Sie einen Besichtigungster min. Dieses Haus bietet Raum fir neue Per spektiven und
vielfaltige Wohnideen und ist bereit fur seine neuen Eigentiimer.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https.//www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Ausstattung und Details

- Funf Zimmer

- Zwei Bader zuziiglich einem Gaste-WC

- Designeinbauktiche im Kaufpreis enthalten

- FuBbodenheizung

- Raumhohevon 2,85 m

- Bereitsinstalliertes Bussystem

- Hauswirtschaftsraum sowie separater Technikraum

- Kontrollierte Wohnraum Be- und Entliftungsanlage

- Doppelgarage

- Photovoltaikanlage mit Speicher sowie einer Wallbox

- Sicherheitssystem

- Saunahaus mit Dusche sowie ein angrenzender Abstellraum fir Gartenger ate
- Rasenroboter

- Bewasser ungssystem

- Brunnen sowie Zisterne (5000 Liter)

- Verflgbar nach Vereinbarung (vorraussichtlich September 2026)
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Alles zum Standort

M achern besticht alslandlich-suburbane Gemeinde mit rund 6.000 Einwohnern durch seine
harmonische Verbindung von naturnahem Wohnen und der Nahe zur pulsierenden
Metropole Leipzig. Die hervorragende Infrastruktur mit Anbindung an die Bahnlinie

L eipzig-Riesa-Dresden sowie die Bundesstraf3en B6 und B107 garantiert eine unkomplizierte
Erreichbarkeit und er6ffnet vielfaltige M 6glichkeiten fir Beruf und Freizeit. Diese
ausgewogene L age schafft ein ideales Umfeld fir Familien, die Wert auf eine sichere und
naturnahe Umgebung legen, ohne auf die Vorteile einer urbanen Infrastruktur verzichten zu
mussen.

Die Gemeinde selbst prasentiert sich alsein Ort mit einem besonder s familienfreundlichen
Charakter. Hier finden Eltern und Kinder ein Umfeld, das Geborgenheit und
Gemeinschaftssinn fordert. Die ruhige, Uber schaubar e Nachbar schaft 1&adt zu gemeinsamen
Aktivitaten im Freien ein und bietet zahlreiche M 6glichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung in unmittelbarer Néhe.

Fur Familien besonder s attraktiv sind die vielfaltigen Bildungsangebote: Kindertagesstatten
wiedas, Knirpsenhaus* und die,, Weidenkdrbchen* sind in nur etwa 14 bis 17 Minuten zu
FuB3 erreichbar, wahrend die Grundschule am Schlosspark Machern in rund 18 Minuten
bequem zu Fuld erreichbar ist. Auch weiterfihrende Schulen in Brandis sind in etwa 30
Minuten FuRBweg erreichbar. Gesundheitsver sorgung wird dur ch das hahegelegene

Neur ologische Rehabilitationszentrum Leipzig in nur 9 Minuten Ful3weg sowie durch
mehrere Arzte und Apotheken im Umkreisvon 20 bis 30 Minuten zu FuR optimal abgedeckt.
Fur aktive Familien bieten zahlreiche Sportanlagen und Spielplatze, teilweise schon in 3 bis
13 Minuten zu Fu3 erreichbar, vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung und
Bewegung an der frischen Luft. Erganzt wird das Angebot durch einladende Parks, diein
etwa 19 Minuten zu Ful3 erreichbar sind und Raum fiir entspannte Stunden im Gr inen
bieten.

Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.
Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch den Bahnhof Machern (Sachsen)
in etwa 17 Minuten FuBweg sowie mehrere Bushaltestellen in der Nahe gewahr leistet, was
den Familienalltag zusatzlich erleichtert.

Diese Kombination aus naturnaher Ruhe, umfassender I nfrastruktur und einem vielféltigen
Freizeit- und Bildungsangebot macht Machern zu einem besonder s attraktiven Wohnort fir
Familien, dieihren Kindern eine sichere, gesunde und abwechslungsr eiche Umgebung bieten
maochten. Hier finden Familien den idealen Raum, um gemeinsam zu wachsen, zu entdecken




und sich geborgen zu fuhlen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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