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25474032 45.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Garten/-mitbenutzung
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer interessanten Moglichkeit: Hier préasentieren wir Ihnen ein
attraktives Grundstlick in gefragter Lage. Das Grundstiick bietet Ihnen eine vielseitige
Grundlage fir ein zukiinftiges Zuhause. Das Angebot richtet sich an alle, die sich den
Wunsch nach einem eigenen Haus verwirklichen méchten und selbst Einfluss auf die
Gestaltung nehmen wollen.

und geniel3en Sie einen unverbauten Blick in die Natur. Das Grundstuck ist bautragerfrei,
die Bebauung hat nach § 34 BauGB zu erfolgen.

Lassen auch Sie sich von diesem Grundstiick begeistern und gehen Sie auf lhre eigene
Entdeckungstour - Gern stehen wir Ihnen fiir eine persénliche Beratung zur Verfligung.
Gerne senden wir Ihnen, unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten, wie Name,
Vorname, Adresse, Rufnummer sowie Emailadresse, das vollstandige Exposé zu.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Alles zum Standort

Leuna besticht als traditionsreicher Industriestandort mit einer stabilen Gemeinschaft von
rund 14.000 Einwohnern. Die Stadt verbindet eine solide wirtschaftliche Basis, gepragt
durch den groRten Chemiekomplex Deutschlands, mit einer ruhigen, familienfreundlichen
Atmosphéare. Die Nahe zur lebendigen Stadt Halle (Saale) erweitert die Moéglichkeiten fur
Kultur, Freizeit und Infrastruktur, wahrend Leuna selbst durch seine Giberschaubare
Gro6RRe und naturnahe Umgebung ein behagliches Lebensumfeld bietet.

Der Ortsteil Z6schen, eingebettet in die landliche Ruhe von Leuna, Uiberzeugt durch seine
harmonische Nachbarschaft und die Nahe zu vielfaltigen Freizeitangeboten. Hier finden
Familien ein sicheres und einladendes Umfeld, das Raum flir gemeinschaftliches
Miteinander und kindgerechte Aktivitdten schafft. Die Gberschaubare Grof3e des Viertels
fordert ein vertrautes Miteinander, das besonders Familien zugutekommt, die Wert auf
eine vertrauensvolle Nachbarschaft legen.

Fur Familien mit Kindern bietet die Umgebung eine hervorragende Auswahl an
Bildungseinrichtungen, die fu3laufig in nur etwa neun Minuten erreichbar sind. Die
Sekundarschule Bertolt Brecht sowie mehrere Kindergarten gewahrleisten eine
umfassende und qualitatsvolle Betreuung und Forderung der Jiingsten.
Gesundheitsversorgung ist ebenfalls gut zugéanglich: Allgemeinérzte und Apotheken
befinden sich in einem Umkreis von wenigen Kilometern und sind bequem mit dem Bus
erreichbar, beispielsweise vom nahegelegenen Busbahnhof Zéschen, der in sechs
Minuten zu Ful3 erreichbar ist. Fiir aktive Familien stehen zudem zahlreiche Sport- und
Freizeitmoglichkeiten bereit, darunter das Sportlerheim SV Zéschen 1912, das nur sieben
Minuten zu Ful3 entfernt liegt, sowie verschiedene Spielplatze und Parks, die zum
gemeinsamen Entdecken und Erholen einladen. Auch kulinarisch Uiberzeugt die Region
mit gemutlichen Cafés und familienfreundlichen Restaurants, die in angenehmer Nahe
liegen und zum Verweilen einladen.

Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, insbesondere die Buslinien am
Haltepunkt Zéschen, ermoglicht es Familien, schnell und unkompliziert die umliegenden
Stadte und Einrichtungen zu erreichen. So verbinden sich hier landliche Ruhe und
stadtische Infrastruktur zu einem idealen Lebensraum fur Familien, die Wert auf
Sicherheit, Bildung und eine lebendige Gemeinschaft legen.

Insgesamt bietet Leuna mit dem Ortsteil Z&schen jungen Familien ein behagliches
Zuhause in einer stabilen und naturnahen Umgebung, die durch eine ausgewogene




Infrastruktur und vielféltige Freizeitmoglichkeiten tiberzeugt — ein Ort, an dem Kinder
sorglos aufwachsen und Familien gemeinsam Zukunft gestalten kénnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 - 58 32 88 0
E-Mail: leipzig@von-poll.com
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