Markranstadt

Char mantes Rethenmittelhaus mit Potenzial fir
Familienleben

Objektnummer: 25474031

KAUFPREIS: 160.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 109,37 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢« GRUNDSTUCK: 300 m?
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Objektnummer: 25474031 - 04420 Markranstadt

Auf einen Blick

25474031 160.000 EUR

ca. 109,37 m? Reihenmittel

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1922 Sanierungsbedurftig

1x Garage M assiv

Garten/-mitbenutzung




Objektnummer: 25474031 - 04420 Markranstadt

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 233.40 kWh/m2a
G
23.01.2036
1922
Gas
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Diel mmobilie

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

b T.:0341-5832880
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses sanierungsbedur ftige Reithenmittelhaus présentiert sich alsinter essantes Angebot fir
Kaufer, die auf der Suche nach einem individuellen Wohnprojekt sind. Das Haus verfiigt
Uber eine Wohnflache von ca. 109,00 m?, verteilt auf insgesamt funf Zimmer. Hinzu kommt
eine Grundsticksflache von ca. 300 m?, die unter schiedliche Nutzungsmaoglichkeiten im
AulBenbereich er6ffnet.

Die Immobilie besticht durch ihre klassische Bauweise als Reihenmittelhaus. Aufgrund des
sanierungsbedirftigen Zustands eignet sich das Obj ekt besondersfiur Kaufer, dieihre
eigenen | deen und handwerklichen Fahigkeiten einbringen méchten.

Mit vier Schlafziimmern bietet das Haus ausreichend Platz fiir gr6f3ere Haushalte,

Kinder zimmer, Gastezimmer oder Homeoffice-Bereiche. Das Raumangebot lasst vielfaltige
Nutzungskonzepte zu und kann flexibel an die Bedlrfnisse der neuen Eigentimer angepasst
werden.

Die vorhandene Zentralheizung ver sor gt das gesamte Haus zuverlassig mit Warme und
schafft so angenehme Temperaturen in allen R&umen. Durch gezielte Mal3nahmen im
Rahmen einer Sanierung kénnen Effizienz und Komfort weiter gesteigert wer den.

Das ca. 300 m2 grof3e Grundstlick bietet zahlreiche M églichkeiten zur individuellen
Gestaltung des AulRenber eichs — ob gemiitlicher Garten oder Spielflachefir Kinder. Die
vor handenen Nebengelasse sowie die Gar age er 6ffnen zusatzliche Nutzungsoptionen, etwa
als Stauraum, Werkstatt oder Hobbybereich, und unter streichen das praktische Potenzial
dieser Immobilie.

Dieses Reithenmittelhaus mit seinen finf Zimmern, vier Schlafziimmern, einer Wohnflache
von ca. 109,00 m2 und einem ca. 300 m2 grof3en Grundstick stellt eineinter essante Option
fur alledar, die ein sanierungsbedirftiges Objekt mit gutem Grundrissund
Entwicklungspotenzial suchen. Lassen Sie sich von den M 6glichkeiten tberzeugen und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort ein Bild von diesem Angebot zu
machen.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Ausstattung und Details

- ca. 109,00 m2 Wohnflache

- FUnf Zimmer insgesamt

- ca. 300 m2 Grundsticksflache

- Zentralheizung

- Nebengelasse mit zusatzlichem Stauraum
- Garage auf dem Grundstlick
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Alles zum Standort

Markranstadt ist eine aufstrebende Kleinstadt im Westen der Metropolregion Leipzig und
gehort zum Landkreis Leipzig. Mit rund 16.000 Einwohnern verbindet M ar kranstadt
urbanes L eben mit naturnaher Lebensqualitét. Die Stadt liegt direkt am Westufer des
Kulkwitzer Sees—einem der beliebtesten Naherholungsziele der Region —und bietet sowohl
landschaftliche Reize als auch ein familienfreundliches Wohnumfeld. Die gewachsene
Infrastruktur, vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Kinder tagesstatten, Schulen sowie ein
reges Vereinsieben machen Markranstadt zu einem attraktiven Wohn- und
Wirtschaftsstandort. Die Nahe zu L eipzig, dasin wenigen Minuten erreichbar ist, macht die
Stadt besondersfir Berufspendler und Familien interessant, die dasruhige Wohnen im
Grunen mit urbaner N&he kombinieren mochten.

Markranstadt verfligt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung, sowohl im Individual-
als auch im offentlichen Nahverkehr. Die B87 verlauft direkt durch das Stadtgebiet, die A9
und die A38 sind in wenigen Minuten erreichbar. Auf3erdem gibt es einen Bahnhof der eine
direkte Anbindung an Leipzig, Halle Saale und weiteren Regionen anbietet. Zudem
verkehren mehrere Budlinien, dieinnerértliche und regionale Verbindungen gewahrleisten.
Diese verkehrsglinstige L age macht Markranstadt zu einem idealen Standort fir Pendler,
Unternehmen und alle, die Wert auf gute Erreichbarkeit in Kombination mit hoher

L ebensqualitat legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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