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Erstbezug nach Sanierung mit hochwertiger
Ausstattung - fur Eigennutzer oder Kapitalanleger
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Auf einen Blick

25077003 _5 218.000 EUR

ca. 57 m2 Etagenwohnung

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1900 saniert
Massiv
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
L uft/Wasser - 36.51 kWh/m2a
War mepumpe A
25.11.2035

2025
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Diel mmobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0341 -58 32880

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertig sanierte Etagenwohnung erstreckt sich Gber ca. 57 m2 und prasentiert sich
als attraktives Angebot sowohl flir Eigennutzer alsauch fir Investoren. Das Gebaude wurde
im Jahr 2025 umfassend und fachger echt saniert, sodass das Wohnen hier zeitgemal3en
Ansprichen entspricht. Die Wohnung, bietet durchdachte Raumaufteilung und zahlreiche
Details, die Komfort und Funktionalitdt miteinander vereinen.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Objekts. Hier 1adt
Echtholzparkett in Verbindung mit einer moder nen Ful3bodenheizung zu angenehmem
Wohngefiihl ein. Die offen gestaltete K liche bietet ausreichend Platz fiir Kochvergntigen und
gemeinsame M ahlzeiten.

Die Wohnung verflgt insgesamt Gber drei Raume: Neben dem Wohnber eich steht ein ruhig
gelegenes Schlafzimmer zur Verfugung. Ein weiteresZimmer eignet sich als Arbeits- oder
Gastezimmer und schafft flexible Nutzungsmaglichkeiten fur unter schiedliche L ebensphasen
und Bedirfnisse.

Das Badezimmer ist hochwertig ausgestattet und Uberzeugt mit moder nem Design sowie
einer komfortablen Sanitarausstattung. Grof3formatige Fliesen, hochwertige Armaturen und
eine bodengleiche Dusche tragen zum angenehmen Ambiente bei.

Die Kombination aus Dreifachver glasung der Fenster und Fu3bodenheizung sorgt zu jeder
Jahreszeit fur Energieeffizienz und ein harmonisches Raumklima —das Haus erreicht die
Energieeffizienzklasse A.

Die gesamte mmobilie befindet sich nach der abgeschlossenen Sanierung im Erstbezug,
sodass alle Elemente von Bodenbel&gen tiber das Heizsystem biszu den Fenstern und Tren
aktuellen technischen Standards entsprechen. Die hochwertige Ausfiihrung zeigt sich in allen
Details und unter streicht das gehobene Ausstattungsniveau dieser Wohnung.

Uber zeugen Sie sich vor Ort von der gelungenen Gesamtkomposition dieser Wohnung —
gern laden wir Siezu einer Besichtigung ein, um Ihnen alle Besonder heiten personlich zu
zeigen.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Ausstattung und Details

- Erstbezug nach Sanierung

- Ideal fur Eigennutzer oder | nvestoren
-Ener gieeffizienzklasse A

- FuBbodenheizung

- Wohnkuche

- Balkon

- Echtholzparkett

- Dreifachverglasung

- Kellerabtell

- Verfugbar ab 01.12.2025
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Alles zum Standort

Die Wohnlage befindet sich im Stadtteil Leipzig M 6ckern, welche verkehr sgiinstig
angebunden ist und eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Offentlichen Verkehrsmitteln in der Nahe bietet. Der Fockeber g und der Johannispark
bieten zudem attraktive Erholungsgebiete, dieideal fir Spaziergange, Sport und
Freizeitaktivitaten sind.

Zudem liegt die Leipziger Innenstadt nur wenige Minuten entfernt, sodass alle wichtigen
kulturellen, gastronomischen und geschaftlichen Angebote bequem zu erreichen sind.

DieLagevon Leipzig Mockern bietet eine sehr gute Verkehrsanbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz sowie an das Strafennetz. In der Nahe befinden sich Bus-, Stralenbahn- und
S-Bahn-Stationen. Ebenso gibt es gute Anbindungen an die B2 und die A9. Dadurch sind
auch weiter entfernte Ziele, wie der Flughafen Leipzig/Halle oder die umliegenden
Autobahnen, schnell erreichbar.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 36.51 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2025.

Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres




Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
8§11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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