Mansfeld

Preisreduzierung! L uxuridses Anwesen im
Harzvorland

Objektnummer: 24158007

KAUFPREIS: 775.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 770 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 7.550 m?
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Objektnummer: 24158007 - 06343 Mansfeld

Auf einen Blick

24158007 775.000 EUR

ca. 770 m? Villa

10 Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2012 Kaufpreises
neuwertig
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Pellet Verbrauchsausweis
95.00 kWh/m2a
18.12.2034
C
Pelletheizung
2006
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche Villa vereint zeitlose Eleganz und moder nen Luxusin einer
einzigartigen Architektur. Auf einem weitlaufigen Grundstiick gelegen, bietet dieses
Anwesen nicht nur grof3ziigigen Raum, sondern auch hochste L ebensqualitat und
Privatsphére.

Der imposante Eingangsber eich empféngt Sie mit einer freitragenden Eichentreppe, diesich
maj estatisch Gber zwei Etagen erstreckt und den Blick auf das stilvolle Treppenhaus
freigibt. Diese architektonische M eisterleistung sor gt bereitsim Eingangsbereich fiir ein
Gefuhl von Weite und Exklusivitét.

Mit insgesamt zehn luxuridsen Zimmer n auf zwei Etagen bietet die Villa eéine harmonische
Mischung aus moder nem Design und funktionaler Eleganz. Das Erdgeschoss besticht durch
grof3zugige, lichtdurchflutete R&ume, die mit edelstem Parkett- und Steinboden ausgestattet
sind und eine war me, einladende Atmosphér e schaffen. Die hohen Decken und die offenen,
luftigen Raumkonzeptionen verleihen jedem Zimmer eine beeindruckende Weite.

Im Obergeschoss erwartet Sie eine umlaufende Galerie, die einen freien Blick auf den
imposanten Eingangsbereich und die darunter liegenden Raume bietet. Hier er 6ffnet sich
der Blick auf die exklusiven Zimmer, diezum Teil mit Zugang zu einem privaten Balkon
ausgestattet sind und einen atemberaubenden Ausblick auf die gepflegte Aul3enanlage und
die Umgebung bieten. Die grof3en Fenster sorgen fr reichlich Tageslicht und lassen das
Hausin einem harmonischen Licht erstrahlen.

Die Villaverflgt tiber eine hochmoder ne, luxuritse K liche, die keine Wiinsche offenlasst.
Ausgestattet mit modernsten Ger aten wird diese K iiche nicht nur zum Treffpunkt fur
kulinarische Genlsse, sondern auch zum Her zstlick des Hauses. Ebenso die Bader, die mit
edelsten Materialien gestaltet wurden um ein Spa-Gefuhl fur jedes Familienmitglied oder
jeden Gast sorgen.

Ein weiteresHighlight ist der beheizte Innenpool, der ganzjahrig genutzt wer den kann und
das Gefuihl von Urlaub und Erholung direkt in den eigenen vier Wanden ver mittelt. Der
angrenzende Wellnessbereich erganzt das luxuritse Ambiente perfekt.

Die groRRzligige Terrasse mit einer Flache von ca. 300 m2, belegt mit edlem Sandstein, ladt
zum Entspannen und Verweilen ein. Sie bietet ausreichend Platz flir L ounge-Bereiche,
Essenseinrichtungen und bietet gleichzeitig einen atemberaubenden Blick auf die weitlaufige
AulRenanlage, die mit einem Badeteich, einem Brunnen und einer gepflegten




Gartenlandschaft ausgestattet ist. Desweiteren befindet sich ein Hundezwinger auf dem
Gelande.

Die Villawird durch eine grof3ziigige 100 m2 gr of3e Gar age er ganzt, die gentigend Platz fir
mehrere Fahrzeuge bietet und den hdchsten Anspriichen an Komfort gerecht wird.

Mit all ihren einzigartigen Merkmalen und der luxuridsen Ausstattung ist diese Villa das
perfekte Zuhause fiir anspruchsvolle Kaufer, die den Traum von exklusivem Wohnen mit

hochstem Stil und Komfort verwirklichen mdchten.

Leben Sieden Luxus, den Sieverdienen —in einem Zuhause, das keine Wiinsche offenlasst.
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Ausstattung und Details

- Wohnflache mit 10 Zimmern auf ca. 770 m2
- Freitragende Treppe

- Rundbogenfenster, Rundbogenturen

- Marmor

- Sehr hochwertiges Parkett

- Steinflief3en

- Wellnesshereich

- Beheiztes Schwimmbad im Innenbereich
- Kamin

- Ca. 300 m2 Terrasse mit Naturstein belegt
- Teilunterkellert
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Alles zum Standort

Das Anwesen befindet sich auf einem uneinsehbaren Grundstiick in der ruhigen, naturnahen
Ortschaft Molmerswende im 6stlichen Harzvorland, ca. 20 km von Eisleben entfernt. Esist
ein Ortsteil der Lutherstadt Mansfeld, umgeben von Wéldern und unweit des Flusses
Wipper.

Trotz der landlichen Ruhe sind alle wichtigen Einrichtungen wie Geschéfte, Schulen und
Arztein den nahegelegenen Stadten Mansfeld und Hettstedt schnell erreichbar. Im Ort
selbst finden sich ein Fleischer, Backer und ein Wirtshaus.

Molmerswendeist verkehrstechnisch gut angebunden. Die Ortschaft bietet schnellen Zugang
zu den Stadten Mansfeld und Hettstedt. Uber die nahegelegenen Bundesstraen sind gréRere
Stadte und das Uberregionale Stral3ennetz problemlos erreichbar, wahrend 6ffentliche
Verkehrsmittel regelmaflig in die Umgebung verkehren.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.12.2034.

Endenergiever brauch betréagt 95.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2006.

Die Energieeffizienzklasseist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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