Leipzig
Charmanter Bungalow mit Potenzial in begehrter
Lage

Objektnummer: 25474023

KAUFPREIS: 390.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 122,62 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 613 m?
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Auf einen Blick

25474023 390.000 EUR

ca. 122,62 m? Bungalow

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1974 Kaufpreises
gepflegt

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 237.90 kWh/m2a
G
29.10.2035
1974
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:
Ilhrer Immobilie geht. T:0341 - 58 32 88 0
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Ein erster Eindruck

Dieser gepflegte Winkelbungalow aus dem Baujahr 1974 présentiert sich auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von etwa 613 m2in einer ruhigen und ansprechenden
Wohngegend. Mit einer Wohnflache von ca. 123 m2 und insgesamt finf gut
geschnittenen Zimmern bietet das Objekt vielseitige Nutzungsmaglichkeiten fir Paare,
Familien und alle, die groRzligigen Lebensraum schatzen.

Bereits der Eingangsbereich des Hauses vermittelt ein einladendes Ambiente. VVon hier
gelangen Sie direkt in die anliegenden Zimmer, unter anderem das helle, freundliche
Wohnzimmer, das viel Tageslicht durch die gro3en Fenster erhélt und einen
angenehmen Blick in den Garten eroffnet. Von der Diele aus mit den grofRen
Panoramafenstern hat man direkten Zugang zur Terrasse.

Die Aufteilung des Hauses Uberzeugt durch Klarheit: Im Erdgeschoss finden Sie das
grol3ziigige Wohnzimmer, ein separater Essbereich mit Zugang zur Terrasse, sowie zwei
Arbeits-, Gaste- oder Schlafzimmer. Ebenfalls auf dieser Ebene befinden sich zwei
Zimmer die nach Bedarf genutzt werden kénnen und ein Badezimmer mit Badewanne
und Tageslicht, das auf Ihre individuellen Gestaltungswiinsche wartet.

Die Ausstattung des Hauses ist als einfach, aber funktional zu bezeichnen. Die
Bausubstanz befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand, bei diesem
Winkelbungalow handelt es sich um eine Leichtbauweise. Turen und Bodenbelage
stammen grof3tenteils aus dem Ursprungsbaujahr und sind von solider Qualitat. Die
Kunststofffenster im Erdgeschoss wurden 2005 erneuert. Vereinzelte Modernisierungen
in den letzten Jahren erhalten den Charakter des Hauses und bieten gleichzeitig Raum
fur neue Gestaltungsmaoglichkeiten nach Ihren Vorstellungen.

Fur ausreichend Abstellmdglichkeiten sorgen ein gerdumiger Keller sowie eine Garage
mit direktem Zugang zum Haus.

Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck vor Ort. Dieses Bungalow Uberzeugt durch
seine klare Raumaufteilung, die grof3ziigigen Aul3enflachen und vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und
entdecken Sie die Potenziale dieser Immobilie.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Ausstattung und Detalils

- 123 m2 Wohnflache

- 613 m2 Grundsttcksflache
- Garage

- Terrasse

- Voll unterkellert
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Alles zum Standort

Eutritzsch ist ein zentral im Norden von Leipzig gelegener Stadtteil, der zum Stadtbezirk
Mitte-Nord gehort. Nur etwa 3 Kilometer vom Leipziger Stadtzentrum entfernt, verbindet
Eutritzsch urbanes Wohnen mit einer angenehmen Wohnqualitét.

Die Infrastruktur in Eutritzsch ist vielseitig: Schulen, Einkaufsmaglichkeiten, Arzte sowie
Restaurants und Cafés sind ful3laufig erreichbar, was den Stadtteil besonders
familienfreundlich macht.

Eutritzsch verfligt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung sowohl im &ffentlichen
Nahverkehr als auch im Individualverkehr. Eine Straf3enbahnlinie und ein Bus
durchqueren den Stadtteil und ermdglichen eine schnelle Verbindung zum Leipziger
Zentrum sowie zu anderen Stadtteilen.

Mit dem Auto ist Eutritzsch gut an das Leipziger StraRennetz angebunden. Die
nahegelegene Bundesstral3e B2 sorgt fur zligigen Zugang zu den Autobahnen A14 und
A38, die eine schnelle Verbindung in Richtung Halle, Dresden und Chemnitz
ermoglichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 29.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 237.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 - 58 32 88 0
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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