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Wohntraum mit einmaligem Blick auf das Rosental

Objektnummer: 24077043

KAUFPREIS: 490.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 135 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24077043 490.000 EUR

ca. 135 m2 Dachgeschoss

3 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1906 gepflegt

1x Freiplatz M assiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-0341 - 58 32 88 0

www
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche 4-Zimmer -Wohnung mit 135 m2 Wohnflache vereint stilvolles
Wohnen und exklusiven Komfort. Das Highlight der Wohnungist die grof3ztigige
Dachloggia, die einen unver gleichlichen Blick auf das malerische Rosental bietet —der
perfekte Ort, um den Tag in Ruhe ausklingen zu lassen und die Natur in vollen Ziigen zu
genief3en.

Dielichtdurchfluteten Raume bestechen durch eine hochwertige Ausstattung, insbesondere
das edle Parkett, das eine war me und elegante Atmosphér e schafft. Die offene
Raumgestaltung sorgt fir ein grofziigiges, moder nes Wohngefiihl, das vielféaltige
Einrichtungsmdoglichkeiten bietet.

Ein echtes Refugium fiir all jene, die hdchsten Ansprichen an Qualitat und Ambiente
ger echt werden mdchten. Ein einmaliges Zuhause, das durch seine Harmonie aus Komfort
und Naturverbundenheit besticht.

Uber zeugen Sie sich selbst von dieser charmanten Eigentumswohnung und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin. Wir freuen unsauf Siel
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Ausstattung und Details

- Parkett

- Dachloggia mit traumhaftem Blick

- Oberlichtfenster in Wohn,- und Klchenbereich

- Tagedlichtbad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
- Stellplatz im Innenhof

- Vermietet

- Kellerabtell
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Alles zum Standort

Der Stadtteil bietet eine gute I nfrastruktur mit vielen Geschéaften, Restaurantsund Cafés
sowie Schulen und Kinder gérten. Die ¢ffentliche Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut,
es gibt mehrere Straenbahn- und Buslinien, die den Stadtteil mit dem Stadtzentrum und
anderen Stadtteilen verbinden. Der Stadtpark, das beliebte Rosental, ist quasi einen
Steinwurf entfernt und bietet vielfaltige M 6glichkeiten fur Sport und Erholung.

Insgesamt ist Gohlis-Siid ein beliebter und attraktiver Wohnort fiir Menschen, diein einer
ruhigen und grinen Umgebung leben mdchten, aber dennoch eine gute Anbindung an das
stadtische L eben wiinschen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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