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Schone moderne Wohnung in gefragter Lage.

Objektnummer: 26217039

KAUFPREIS: 219.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 69 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26217039 219.000 EUR
ca. 69 m2 M aisonette
2 K&uferprovision betr &gt
3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2024
2001
neuwertig
Massiv

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 98.80 kWh/m?2a
02.08.2028 C

Gas 2001
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Grundrisse

Unteres Geschoss

Balkon

Wohnzimmer

&>

Badezimmer = Kiche

‘1 Eingangsbereich

Schlafzimmer 2

| VON POLL




Oberes Geschoss

Unten offen

Schlafzimmer

| VON POLL

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fUr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Maisonette-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 69 mz2 tiber zeugt durch
ihre moder ne Gestaltung, den sehr gepflegten Zustand und den besonderen Charakter der
offenen Bauweise. Dasim Jahr 2001 errichtete Gebaude befindet sich in einem gepflegten
Zustand. Im Jahr 2024 wur de die Wohnung umfassend moder nisiert. Dabei wurden unter
anderem die Kiche, das Badezimmer sowie der Bodenbelag erneuert und auf einen
zeitgemalien Wohnstandar d gebracht.

Die Wohnung erstreckt sich Uber zwel Ebenen und bietet insgesamt drei Zimmer, darunter
zwei Schlafzimmer sowie ein moder nes Badezimmer. Die dur chdachte Raumaufteilung wird
insbesonder e durch die offene Galerie gepréagt, die sich iber dem Wohnbereich befindet und
der Wohnung ein grof3ziigiges sowie individuelles Raumgefihl verleiht.

Im Mittelpunkt der Wohnung steht der helle Wohn- und Essbereich mit seinen grof3ziigigen
Fensterflachen, diefur eine freundliche Atmosphéare und viel Tageslicht sorgen. Von hier
aus gelangen Siedirekt auf die grof3ztigige Dachterrasse, die mit ihrem Blick ins Griine einen
besonderen Riickzugsort bietet und ausreichend Platz fiir eine gemutliche Sitzgruppe,
Sonnenliegen oder individuelle Gestaltungsideen schafft.

Dieim Jahr 2024 vollstandig erneuerte K iche figt sich harmonisch in das moder ne
Wohnkonzept ein. Die stilvolle Einbauktiche Uber zeugt mit hochwertigen Fronten,
groRzigigem Stauraum, moder nen Elektroger dten und einer ansprechenden Gestaltung. Die
Verbindung aus Funktionalitat und zeitgemaflRem Design schafft einen angenehmen Bereich
fur dietagliche Nutzung.

Auch das Badezimmer wur de ebenfalls 2024 umfassend moder nisiert und prasentiert sich in
einem eleganten, zeitlosen Design. Esverfligt Uber eine grof3ziigige bodengleiche Dusche mit
Regenduschkopf, grof3for matige Fliesen, ein wandhangendes WC sowie ein Fenster, dasfur

angenehme Tageslichtver haltnisse sor gt.

Uber die moder ne, offen gestaltete Treppe gelangen Sie auf die obere Wohnebene mit
Galerie. Dieser Bereich bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — beispielsweise als
Arbeitsplatz, L eseecke oder personlicher Riickzugsort. Durch den offenen Blick in den
darunterliegenden Wohnbereich entsteht ein besonderes Wohngefiihl, das den Charakter
dieser Maisonette-Wohnung unter streicht.

Der im Jahr 2024 er neuerte Bodenbelag verleiht der gesamten Wohnung ein har monisches
Erscheinungsbild und sor gt gleichzeitig fir eine pflegeleichte sowie moderne




Wohnatmosphare.

Zusétzlichen Komfort bieten die vorhandenen Gemeinschaftseinrichtungen wie ein
Fahrradkeller und ein Waschkeller. Ein eigener Stellplatz in einem praktischen Duplex-
Parksystem erganzt das Angebot und ermaglicht eine komfortable Parkmdoglichkeit dir ekt
am Gebaude.

Die Warmever sorgung erfolgt Gber eine Zentralheizung, die fiir eine angenehme Beheizung
der Raumlichkeiten sorgt. Die gepflegte Wohnanlage, die ruhige Umgebung sowie der
gemeinschaftliche Gartenbereich tragen zusatzlich zu einer angenehmen Wohnqualitét bei.

Diese moder nisierte M aisonette-Wohnung verbindet zeitgemaRe Ausstattung mit einem
besonder en Raumkonzept und einem grof3ziigigen AulRenbereich. Sie eignet sich ideal fur
Singles, Paare oder kleine Haushalte, die ein moder nes Zuhause mit individuellem
Charakter suchen.

Wir freuen unsdarauf, lhnen diese besondere Immabilie bei einem per sbnlichen
Besichtigungster min vor stellen zu dirfen.
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Ausstattung und Details

Wohnung mit Galerie

Dachterrasse

Gemeinschaftskeller- Auch fur Fahrrader
Waschkeller

Duplex Garage

K iiche, Badezimmer und Fuffboden von 2024
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Alles zum Standort

Ceélle verbindet historischen Charme mit moderner Infrastruktur und einer hohen

L ebensqualitat. Die Stadt begeistert durch ihre malerische Altstadt, die vielféltigen
Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten sowie die gelungene K ombination aus urbanem L eben
und naturnaher Umgebung. Gepflegte Wohnquartiere, eine gute Infrastruktur und ein
abwechslungsr eiches kultur elles Angebot machen Celle zu einem attraktiven Wohnstandort
fUr unterschiedliche L ebensentwiir fe.

Die Stadt bietet eine ausgezeichnete Ver sorgung mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Cafés, Dienstleistern sowie Einrichtungen des Gesundheitswesens. Auch
Bildungseinrichtungen, Sportangebote und kulturelle Anlaufstellen sind gut erreichbar und
tragen zu einem komfortablen Alltag bei.

Dank der guten Verkehrsanbindung profitieren Bewohner von kurzen Wegen innerhalb der
Stadt sowie einer schnellen Erreichbarkeit der umliegenden Regionen. Der Bahnhof Celle
bietet regelmaidige Verbindungen, unter anderem Richtung Hannover, wodurch die Stadt
auch fur Berufspendler attraktiv ist.

Neben den urbanen Vorziigen bietet Celle zahlreiche M 6glichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Grinanlagen, Spazierwege und die umliegende Natur laden zu
entspannten Stunden im Freien ein, wahrend die Innenstadt mit ihrem vielfaltigen Angebot
an Gastronomie, Kultur und Veranstaltungen fir Abwechslung sorgt.

Ob als Single, Paar oder Familie — Celle bietet eine ausgewogene Mischung aus Komfort,
L ebensqualitat und Zukunftsper spektive. Die Stadt vereint die Vorteile einer gut
angebundenen Wohnlage mit dem besonderen Flair einer historischen und zugleich
moder nen Stadt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com
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