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Objektnummer: 26217010 - 29339 Wathlingen

Auf einen Blick

26217010 1195 EUR
ca. 140 m2 450 EUR
6 Etagenwohnung
4 moder nisiert
l .
1969 Massv
ca. 10 m?

Einbaukuche, Balkon




Objektnummer: 26217010 - 29339 Wathlingen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 121.20 kWh/m2a
D
02.04.2036
1970
Elektro




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26217010 - 29339 Wathlingen

Diel mmobilie

VP ‘ VON POLL

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Objektnummer: 26217010 - 29339 Wathlingen

Diel mmobilie

\\\ R L T/

)

\ \
.\
L\

\

\ BW




Objektnummer: 26217010 - 29339 Wathlingen

Diel mmobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 26217010 - 29339 Wathlingen

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26217010 - 29339 Wathlingen

Diel mmobilie

www.von-poll.com



Objektnummer: 26217010 - 29339 Wathlingen

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Wohnung Uberzeugt mit einer grofRziigigen Wohnflache von ca. 140 m?
und préasentiert sich in einem moder nisierten Zustand. Die Immaobilie wurde im Jahr 1969 in
massiver Bauweise errichtet und befindet sich in einem Zweifamilienhaus. Sie er streckt sich
Uber das gesamte Ober geschoss und verflgt zusatzlich Gber ein voll ausgebautes
Dachgeschoss, das vielféaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Die Wohnung umfasst insgesamt 6 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer, die ausreichend Platz
zur individuellen Gestaltung und fur personliche Riickzugsorte bieten. Dank vieler Fenster
sind die Raume mit viel Tageslicht durchflutet, was eine angenehme und freundliche
Wohnatmosphar e schafft. Besonder s hervor zuheben ist die geraumige K liche, dieviel Platz
zum Kochen und Beisammensein bietet.

Zum grof3zigigem Wohnzimmer gehort Balkon, der Platz fur Tisch und Stuhle bietet und
Sie einladt jede Sonnenstunde zu genief3en. Die grof3en, hellen R&ume bieten zudem flexible
Nutzungsmoglichkeiten, sei esals Wohnbereich, Arbeitszimmer oder Hobbyraum. Die
Wohnung verflgt tGber ein Badezimmer mit Dusche.

Beheizt wird die lmmobilie durch eine Zentralheizung, die eine Kombination aus
Warmepumpe und Gasheizung ist. Sie ermdglicht die Heiznebenkosten zu senken, wodur ch
fur angenehme Temperaturen im gesamten Wohnber eich gesor gt wird. Die Ausstattung
entspricht dem Ublichen Standard, sodass Sie sich auf eine solide und zuverlassige
Grundausstattung verlassen kénnen.

Die Wohnung ist direkt bezugsbereit, oder auch zu einem spateren Zeitpunkt. Ob als
L ebensmittelpunkt fir Familien, Paare oder Individualisten — die Wohnung bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und ausreichend Raum flr personliche Vorstellungen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese Wohnung unver bindlich kennenzuler nen und sich selbst

vor Ort von den Vorzigen zu Uberzeugen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min,
um welitere Eindrlcke zu gewinnen und offene Fragen personlich zu klaren. Wir freuen uns
auf I hre Kontaktaufnahme und beraten Sie gerne zu allen weiteren Details dieser Immobilie.
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Ausstattung und Details

- voll ausgebautes Dachgeschof3;
- Hybridheizung Gag/L uftwar mepumpe;
- Kellerraum;
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Alles zum Standort

Wathlingen besticht als charmante Gemeindeim Landkreis Celle durch ihre ausgewogene
Altersstruktur und die harmonische Verbindung von landlichem Flair mit einer
ausgezeichneten regionalen Anbindung. Nur etwa zehn Kilometer siidostlich von Celle
gelegen, bietet die Stadt eine ruhige und zugleich gut vernetzte L ebensqualitét, die
insbesonder e Familien ein sicheresund zukunftsorientiertes Umfeld garantiert. Die stabile
Bevdlkerungsentwicklung und die N&he zu urbanen Zentren schaffen eineideale Balance
zwischen naturnahem Wohnen und vielféaltigen M 6glichkeiten im Berufs- und
Freizeitbereich.

Der Ortsteil Wathlingen selbst préasentiert sich als besonders familienfreundlich und
einladend. Mit seiner geringen Bevolkerungsdichte und dem dorflichen Charakter ver mittelt
er Geborgenheit und eine starke Gemeinschaftsatmosphére. Die Nahe zur Stadt Celle sichert
nicht nur eine hervorragende Infrastruktur, sondern auch vielféltige Arbeits- und

Ver sorgungschancen, die dastagliche Leben erleichtern. Fir Familien, die Wert auf ein
ruhiges Zuhause mit gleichzeitig guter Erreichbarkeit legen, ist Wathlingen ein Ort, der
Sicherheit und L ebensqualitét in perfekter Harmonie vereint.

In puncto Nahver sorgung und Freizeitgestaltung zeigt sich Wathlingen von seiner besten
Seite: Zahlreiche Spielplatze sind innerhalb von nur drei bisvier Minuten zu Ful3 erreichbar
und laden Kinder zu unbeschwertem Spielen und Toben ein. Die umliegenden Parks, wie die
idyllische Bahntrasse in nur finf Minuten Ful3weg, bieten Raum flr entspannte

Spazier gange und gemeinsame Familienausflige. Fur die jungeren Bewohner stehen mit
dem Familienzentrum und dem Jugendzentrum Wathlingen attraktive Treffpunkte zur
Verflugung, die das Gemeinschaftsgefuhl starken. Einkaufsmdglichkeiten wie der PENNY -
Markt sind bequem in sechs Minuten zu Fuld erreichbar, was den Alltag fir Familien
besonder s angenehm gestaltet. Die Bildungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe, darunter
zwei Kindergarten und die Grundschule Wathlingen, sind in weniger alszehn Minuten zu
FuB3 erreichbar, wahrend die Ober schule mit gymnasialem Angebot nur rund elf Minuten
entfernt liegt. Die gute Erreichbarkeit dieser Schulen und Betreuungseinrichtungen,
verbunden mit der Néhe zu Apotheken wie der L dwen Apotheke in neun Minuten FulRweg,
unterstreicht die hervorragende Infrastruktur fir Familien. Zudem ist die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr durch mehrere Budinien in nur sechs Minuten FulRentfernung
gewahrleistet, was flexible M obilitat fir Grofd und Klein ermaoglicht.

Fur Familien, die ein sicheres, natur nahes und zugleich gut angebundenes Zuhause suchen,
bietet Wathlingen eine unver gleichliche L ebensqualitat. Hier wachst die nachste Generation
in einem liebevollen Umfeld auf, das Raum fur Entwicklung, Gemeinschaft und
Geborgenheit schenkt —ein Ort, an dem Familien ihre Zukunft mit Zuversicht gestalten
konnen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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