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**Viel Platz + tolle Ausstattung!
Familienfreundliches EFH mit grol3em Garten in
Bergen-Eversen**
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Auf einen Blick

25217067 490.000 EUR

ca. 332 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1952 2011

3 x Carport, 6 x Massiv

Freiplatz, 2 x Garage

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 208.60 kWh/m2a
G
12.10.2035
1952
Gas
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Grundrisse

Erdgeschoss

Achtung!
UnmaRstabliche Angaben!




Obergeschoss

s

Bad / “l?l
Duschbad

'Vohnzimrner

Achtung!
Unmafstabliche Angaben!
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Ein erster Eindruck

**Grol3zugiges Ein- bis Zweifamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und
gehobener Ausstattung**

Dieses beeindruckende Ein- bis Zweifamilienhaus Uberzeugt mit einer grof3zigigen
Wohnflache von ca. 332 m2 und einem weitlaufigen Grundsttick von rund 2.158 m2. Die
Kombination aus durchdachtem Raumkonzept, moderner Ausstattung und liebevoll
gepflegtem Garten bietet auRergewdhnliche Mdéglichkeiten fir unterschiedliche Wohn-
und Nutzungskonzepte — ideal fur Familien, Mehrgenerationenwohnen, Kapitalanleger
oder zur teilweisen Vermietung, beispielsweise einer Einliegerwohnung.

Das urspringlich 1952 errichtete Gebaude wurde 2011 im Rahmen einer Kernsanierung
umfassend modernisiert und befindet sich heute in einem auRRerst gepflegten Zustand.
Mit insgesamt 10 Zimmern, davon 6 Schlafzimmern und 3 Badezimmern, ist die
Immobilie sowohl fiir gré3ere Familien als auch fir zwei getrennte Wohneinheiten
hervorragend geeignet. Dank getrennter Zahler fir Wasser, Strom und Heizung in Erd-
und Obergeschoss ist eine klare Abrechnung und getrennte Nutzung problemlos mdglich
— ein wichtiger Vorteil fur Anleger oder Vermieter.

Im Erdgeschoss 6ffnet sich der Eingangsbereich zu einem hellen Wohn- und Esszimmer
mit Zugang zur Terrasse und Blick in den Garten. Elektrische Rollladen sorgen hier flir
zusatzlichen Komfort; in den weiteren Wohnrdumen des Erd- und Obergeschosses sind
Rollladen ebenfalls vorhanden.

Zwei hochwertige Einbauktchen (EG & OG) bieten viel Platz und Funktionalitéat — ideal
sowohl fur Familienalltag als auch fiir zwei unabhéangige Haushalte. Im Zuge der
Sanierung wurden Heizungsanlage (Gaszentralheizung mit Ful3bodenheizung im
Untergeschoss) und Elektroinstallation vollstandig erneuert. Fir ein angenehmes
Wohnklima sorgen zusétzliche Dammmalnahmen an Dachboden und Gauben sowie
moderne Fenster. Die Energieeffizienz wurde weiter optimiert: Der Warmespeicher wurde
2025 erneuert. Die Ausstattung ist auf Langlebigkeit und Komfort ausgelegt, ergénzt
durch eine Sicherheitstir (2016).

An sonnigen Tagen sorgt eine elektrische Sonnenmarkise mit Wetter- und
Sturmwarnsystem (2018) fir angenehmen Schatten, gesteuert per Sonnensensor. Neue
Bodenbelage in grof3en Teilen des Hauses, insbesondere im Obergeschoss (2021),
unterstreichen den gepflegten und modernen Eindruck. Der Garten ist pflegeleicht




angelegt — mit Spielflachen, Staudenbeeten (neu 2025) und einer Umzaunung mit
Doppelstabmatten (2020). Eine Gartenpumpe und ein Mahroboter (im Kaufpreis
enthalten) erleichtern die Pflege zusétzlich.

Auch die AuRRenanlagen tberzeugen mit zahlreichen Stellmdglichkeiten: Eine
Doppelgarage mit zusatzlichem Hobbyraum im Dachgeschoss, drei Carportplatze und
sechs weitere Aul3enstellplatze bieten Platz fir Familie, Gaste oder Mieter. Das Haus ist
teilunterkellert (Heizungskeller). Zudem ist Glasfaser bereits bis ins Haus verlegt — ein
Anschlussvertrag kann direkt abgeschlossen werden.

Diese Immobilie vereint grof3ztigiges Wohnen, gehobenen Komfort und flexible
Nutzungsmdglichkeiten — ob als klassisches Einfamilienhaus, Zweifamilienhaus mit
getrennter Einheit, Mehrgenerationenhaus oder Investmentobjekt mit attraktiver
Vermietungsoption.

Gerne senden wir lhnen ein ausfiihrliches Exposé zu oder vereinbaren einen
Besichtigungstermin. Uberzeugen Sie sich selbst vor Ort von den zahlreichen Vorziigen
dieses besonderen Angebots.
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Ausstattung und Detalils

-2011 Gaszentral Heizung

-2011 FuBbodenheizung in der unteren Etage

-2011 Modernisierung der Stromanlage

-2011 Warmeerhalt: Dammung (Dachboden, Gauben), Fenster

-2016 Einbau Sicherheitstir

-2018 elektrische Markise mit Sturmwarnsystem

-2020 Umz&aunung mit Doppelstabmatte

-2021 neuer Bodenbelag in grof3en Teilen des Hauses

-2025 Tausch des Warmespeichers der Heizung

-2025 Anlage neuer Staudenbeete
Hinweis: der Ma&hroboter kann Glbernommen werden.
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Alles zum Standort

Willkommen in Eversen

Ca. 16 km nordlich von Celle befindet sich die Ortschaft Eversen, welche zur
niedersachsischen Stadt Bergen gehort. Eversen liegt am Rande des Naturparks
Sudheide ,ca. 10 km stidwestlich von Hermannsburg.

Fur den alltaglichen Bedarf ist im Ort gesorgt. Einkaufsmaoglichkeiten bieten der
Supermarkt und die Landbackerei. Desweiteren befinden sich dort ein Friseur und ein
Restaurant mit Hotel.

Die Bildung der Kleinen und GroR3en ist durch einen Kindergarten, die Grundschule und
weiterfihrende Schulen, die in nur 10-12 km bequem per Bus zu erreichen sind,
gewabhrleistet.

Um den Alltagsstress zu entfliehen gibt es mehrere Vereine unter anderem den
Schiitzenverein Eversen von 1745 e. V., RSG - Reitsportgemeinschaft Feuerschiitz von
2001 e. V. und den TUS Eversen/Sulze, welcher sowohl Badminton, Basketball,
Faustball, Ful3ball, Tennis, Tischtennis, Turnen, Walking als auch Gymnastik anbietet.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 208.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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