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Auf einen Blick

25217059-1
ca. 160 m2
Satteldach
5

2

1890

1x Carport, 1x
Freiplatz

275.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

gepflegt

Massiv
Terrasse, Kamin,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern Bedarfsausweis
193.30 kWh/m?2a

11.03.2028 =

Fernwarme 1890
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IMMOBILIEN

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Gaeoke
posiy Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

aasse sk 2 Ihre personliche und exklusive

www.home.von-poll.com

www.von-
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse
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Kiiche
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Erdgeschoss
Achtung! UnmaBstébliche Angaben.
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Dachgeschoss
UnmaBstabliche Angaben!
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Ein erster Eindruck

In einem landlichen und schonen Wohnumfeld préasentiert sich diese charmante
Doppelhaushélfte, die 1890 erbaut und zuletzt 2019 umfassend moder nisiert wurde. Mit
einer Wohnflache von ca. 160 m2 auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.700 m2 bietet
das Haus vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und viel Platz fur individuelles Wohnen.

Das Erdgeschoss tber zeugt durch helle, grof3ziigige R&ume und eine dur chdachte
Raumaufteilung:

Der Wohn- und Essbereich ladt zum Entspannen und geselligen Beisammensein ein,
wahrend das angrenzende L esezimmer zusétzlichen Riickzugsraum bietet. Die offene Kiiche
ist modern gestaltet und sorgt fiir kurze Wegeim Alltag. Ein Biro steht flexibel zur
Verflgung und kann als Arbeitszimmer, Hobbyraum oder Gastezimmer genutzt wer den.
Zusétzlich gibt esein separates Gastezimmer, dasindividuellen Komfort fir Besucher oder
Familienmitglieder bietet. Das Erdgeschoss wird durch ein moder nes Badezimmer mit
Dusche ergénzt. Bodentiefe Fenster schaffen eine helle, freundliche Atmosphérein allen
Raumen.

Im Ober geschoss befindet sich das Hauptschlafzimmer mit eigenem privaten Badezimmer,
ausgestattet mit Badewanne fir entspannte Momente. Ein zweites Schlafziimmer bietet
zusétzlichen Raum fur Kinder, Gaste oder per sdnliche Nutzung.

Ein besonderes Highlight der Immabilieist das separ ate Saunahaus, das Wellness und
Entspannung direkt im eigenen Zuhause ermoglicht. Erganzt wird das Grundstiick durch
einen weitlaufigen Obstgarten, der vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bietet.

Das grof3ziigige Grundstiick bietet zudem ausreichend Stellplatze fur Ihr Fahrzeug sowie
zusatzliche Abstellflachen. Die Nachbar schaft ist gepragt von gepflegten Ein- und
Zweifamilienhduser n, Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und offentliche Verkehrsmittel sind
in wenigen Minuten erreichbar.

Diese Doppelhaushalfte ver bindet historischen Char me mit moder nem Wohnkomfort und
durchdachter Raumaufteilung. Sie eignet sich ideal fur alle, die ein geraumiges, gepflegtes
Zuhause mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten im Innen- und AufRenbereich suchen.
Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung personlich von den Vor ziigen dieses Hauses.
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Ausstattung und Details

Obstgarten
Saunahaus
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Alles zum Standort

Die Ortschaft Hohnhorst gehort zur Gemeinde Eldingen im nieder sachsischen Landkreis
Celleund liegt am Rande der landschaftlich reizvollen L iineburger Heide. Die Umgebung ist
von Feldern, Wiesen und kleinen Waldflachen gepragt, was ein ruhiges, naturnahes
Wohnumfeld schafft. Eldingen selbst erstreckt sich Gber mehrere Ortsteile und bildet mit
rund 2.300 Einwohnern eine Uber schaubar e, dorflich gepragte Gemeinde mit familiarem
Char akter.

Hohnhor st verfligt Gber einetraditionsreiche Dorfstruktur und einen historischen Ortskern
mit denkmalgeschitzten Gebauden und Gutsanlagen, die daslandliche, kultivierte Flair der
Region unterstreichen.

Trotz der landlichen Lageist die Infrastruktur gut erreichbar. In Eldingen und den
umliegenden Ortsteilen stehen Einkaufsmaoglichkeiten destaglichen Bedarfs, Dienstleister,
Handwer ksbetriebe und gastr onomische Angebote zur Verfugung. Weiterfihrende
Angebote wie Super méarkte, Fachgeschafte sowie medizinische Ver sorgung einschliel3dlich
Arzten und Apotheken finden sich in den benachbarten Gemeinden wie L achendorf (ca.
7-12?Minuten Autofahrt) und in der Kreisstadt Celle (ca. 20?Minuten Autofahrt) —dort
erganzen zudem ein breitgefachertes Kultur? und Freizeitangebot sowie weiter fiihrende
Schulen das Angebot.

Fur Familien und Pendler eignet sich die L age durch vorhandene Schulbusverbindungen
und eineregelmaflige Anbindung an den regionalen Busverkehr, etwa tiber die Linie 460, die
Orteder Samtgemeinde und umliegende Gemeinden miteinander verbindet.

Die Region bietet neben einer funktionalen Infrastruktur auch vielfaltige M 6glichkeiten zur
Freizeitgestaltung in der Natur: Zahlreiche Rad? und Wanderwege, ebenso wie Teile des
umliegenden Natur parks Stidheide, laden zu Erholung und Aktivitaten im Freien ein —ein
hoher Freizeitwert, der dielandliche Wohnlage attraktiv erganzt.

I nsgesamt zeichnet sich Eldingen mit dem Ortsteil Hohnhor st durch eine har monische
Verbindung von landlicher Ruhe, guter Erreichbarkeit und funktionaler Infrastruktur aus—
eine Lage, diesich gleichermalfien fiir Menschen eignet, die naturnah, aber nicht isoliert
wohnen mdchten und dabel kurzen Zugriff auf Versorgung, Bildung und Freizeitangebote
schéatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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