Siudheide — Nordkreis

Liebhaber Immobilie im Naturpark Stdheide

Objektnummer: 24217076-2
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IMMOBILIEN®
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KAUFPREIS: 545.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 440 m2 « ZIMMER: 19 « GRUNDSTUCK: 20.600 m?
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Auf einen Blick

24217076-2
ca. 440 m2
Walmdach
19

13

6

1929

1 x Carport, 6 x
Freiplatz, 3 x Garage

545.000 EUR
Landhaus

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012
saniert

Massiv
ca. 102 m2

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 127.40 kWh/m2a
23.07.2033 D

Ol 1929
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Die ehemalige Jagd-Villa im Wandel der Zeiten
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Die Jugendstil-Jagdvilla aus dem Jahr 1929 liegt auf einem 2,1 Hektar grof3en
Grundstiick mit lockerem Altbaumbestand. Das Haupthaus wurde im Jahr 1991 von
einem Architekten in drei separate Wohnungen, ein Appartment und ein Kaminzimmer
umgewandelt. Dabei wurden die Wohnungen umfassend kernsaniert und stilgerecht
modernisiert. Im Jahr 2012 erfolgte zudem eine energetische Sanierung mit Holz-
Kastenfenstern, der DaAmmung des Luftzwischenraums des Aul3enmauerwerks und einer
Dammung der oberen Geschossdecke.

Die Wohnflache des Haupthauses betragt ca. 340 Quadratmeter und verteilt sich auf
insgesamt 13 Zimmer, darunter 8 Schlafzimmer und 5 Badezimmer. Zwei grof3e Balkone
und eine Terrasse laden zum Entspannen im Freien ein. Fur Fahrzeuge stehen drei
Einzelgaragen, ein Carport sowie Platz flir 6 weitere Stellplatze zur Verfligung. Ein
zusatzlicher Gerateraum, eine Werkstatt und ein Holzschuppen bieten ausreichend
Stauraum fir Gartengerate und sonstiges Equipment.

Die Heizungsanlage ist eine Olbrennwertheizung aus dem Jahr 2008, erganzt durch
einen Warmwasserspeicher von 2023.

Das Gastehaus auf dem Grundstiick stammt aus dem Jahr 1957 und verfugt tber 6
Zimmer mit ca. 100 Quadratmetern und einfacher Ausstattung. Beheizt wird dieses durch
eine Gasheizung mit Flissiggastank. Im Gegensatz zum Haupthaus wurde dieses in
Holzstanderbauweise errichtet und tragt ein Satteldach.

Die Lage der Immobilie ist besonders attraktiv, da das Haus etwa 200 Meter von der
StralRe entfernt auf einer Waldlichtung liegt und das 2,1 Hektar grof3e Grundsttick von der
Straf3e nicht einsehbar ist. Die Immobilie bietet somit eine idyllische Ruheoase und ist
ideal fur Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Insgesamt présentiert sich diese, urspringlich von einem Bremer Bankier errichtete nicht
denkmalgeschitzte Jugendstil-Jagdvilla als ein einzigartiges und historisches Landhaus
mit grof3ztigiger Raumgestaltung, modernem Komfort und einem weitlaufigen Grundsttick
in naturnaher Umgebung.

Zusatzlich zu dem hier angebotenen Grundstiick, besteht die Mdglichkeit ein ca. 2,39 ha
grofRes Waldgrundsttick in Richtung Kreisstral3e dazu zu erwerben.
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Ausstattung und Detalils

1991 Kernsanierung mit Elektrik, Trinkwasser und Abwasser, Grundrissverbesserung und
Errichtung von Badern, sowie die Erneuerung der Holzfussbhdden

2012 energetische Sanierung mit Holz-Kastenfenster und Dammung des
Luftzwischenraums des Aul3enmauerwerks, sowie der oberen Geschossdecke tber der
Dachgeschosswohnung. Zusatzlich wurde eine freitragende Schallschutzdecke tber der
Erdgeschosswohnung eingebaut.

3 Einzelgaragen

1 Carport

6 Stellplatze

1 Gerateraum

1 Schuppen fir eine Werkstatt

1 Holzschuppen von 1998 genutzt zur Lagerung der Gartenmdobel etc. fir das Gastehaus
2008 Erneuerung der Olbrennwertheizung

Der Warmwasserspeicher ist von 2023

ca. 1000 m2 eingezaunter Garten am Haupthaus
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Alles zum Standort

Naturverbundenes Wohnen in Lutterloh.

Lutterloh ist eine idyllische Ortschaft in der Gemeinde Suidheide in Niedersachsen, die
etwa 7 km 0stlich von Hermannsburg und 7 km westlich von UnterltR liegt. Im Ort mit
den Ortsteilen Funkturm, Neu-Lutterloh, Schréderhof und Schafstall wohnen 321
Einwohner.

Lutterloh liegt mit seinen sehenswerten Heideflachen direkt im Naturpark Stidheide.

Die 35 km entfernt gelegene Kreisstadt Celle 1&adt nicht nur mit dem gro3en
denkmalgeschitzten Fachwerkensemble und dem Herzogschloss mit seinem regelmafRiig
bespielten Barocktheater, sondern auch mit seinen Fachgeschéften fur den gehobenen
Bedarf ein. Mit dem Metronom ist Celle in ca. 15 Min. vom Bahnhof Unterlif3 aus im
Stundentakt erreichbar.

Mikrolage/ Grundsticksbeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in Ortsrandlage in einer Waldlichtung und ist nicht von der
StralRe einsehbar. Das Grundsttick teilt sich auf in ca. 3361 m2 Baugrundstiick und ca.
9325 m2 Wohnbauflache. Der Garten ist mit Stauden, Zierstrauchern und alten Baumen
naturnah angelegt. Die restliche Grundstlcksflache besteht aus angrenzendem lichtem
Mischwald mit altem Bestand (ca. 8.000 m?).

Ein stdwestlich angrenzendes Waldgrundsttick von ca. 2,4ha mit altem Baumbestand
zur KreisstralRe hin gelegen kann ebenfalls mit erworben werden.

Makrolage/ Entfernungen:

*Einkaufsmdglichkeiten: In Hermannsburg oder Unterlif3 (jeweils ca. 7 km)
*Schulen: Schulzentrum in Hermannsburg (ca. 7 km)

*Kindergarten: Kindergarten in Hermannsburg und UnterlGf3 (7 km)

sarztliche Versorgung: Arztpraxen in Hermannsburg und Unterlu3 (ca. 7 km), ein
Kreiskrankenhaus befindet sich in Celle und Uelzen (jeweils ca. 35 km)
*Verwaltung: Rathaus Gemeinde Sudheide in Hermannsburg (7 km),
www.gemeinde-suedheide.de

enachstgelegene Autobahnanbindung: A7, Abf. Soltau Sud (ca. 34 km)
*Busverbindung: Bushaltestelle ca. 1 km vom Haus entfernt

eBahnanbindung: Metronom Bahnhof in Unterlif (7 km 10 Min.) P+R
enachstgelegener Flughafen: Hannover Airport (70 km 1 Std.)

enachstgelegene Stadte: Celle (35 km/40 Min.), Hannover (75 km/60 Min.), Hamburg




(100
km/80 Min.)
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2033.

Endenergieverbrauch betragt 127.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1929.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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