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Darmstadt-Ost

Grol3zugiges Wohnen mit Blick auf den
Hochzeitsturm

Objektnummer: 26005058

KAUFPREIS: 495.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 120 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26005058

ca. 120 m2

3

4

3

2

1982

1x Tiefgarage

495.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovier ungsbedurftig
Massiv

Sauna, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 128.00 kWh/m?2a
14.07.2029 D

Gas 2005
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese grof3ziigige 4-Zimmer -Wohnung mit ca. 120 m2 Wohnflache bietet viel Raum, flexible
Nutzungsmoglichkeiten und eine besondere L age in unmittelbarer Néhe zur Dar mstadter
Mathildenhohe. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus aus dem
Jahr 1982 und ist bequem Uber den Aufzug erreichbar.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Der helle,
offene Grundriss schafft ein angenehmes Raumgefiihl und bietet viel Gestaltungsspielraum.
Drei separate Schlafzimmer ermdglichen eine flexible Nutzung — ob als Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice.

DieKlche verflgt Uber eine Einbaukiiche mit Elektroger éten; der Kiichenboden wurde
2023 neu gefliest. Zwei Bader bieten zusétzlichen Komfort: Das 2023 modernisierte
Duschbad verfligt Uber eine ebenerdige Dusche, das zweite Bad Uber eine Badewanne und
zwel Waschtische.

DasHighlight der Wohnung ist der auf3er gewdhnliche Ausblick: Vom grofR3ziigigen,
Uberdachten Balkon und ausjedem Fenster genief3en Sie den Blick auf das UNESCO-
Weltkulturerbe Mathildenhéhe mit dem Hochzeitsturm — eine Per spektive, die dieser
Wohnung ihren besonderen Charakter verleiht.

Zur Wohnung gehort ein fest zugeordneter Tiefgaragenstellplatz; zusatzlich steht den
Bewohnern des Hauses eine Sauna zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfugung.

Auch die Wohnanlage wurde zuletzt weiterentwickelt: Die Dachsanierung wurdeim Januar
2025 abgeschlossen. Fiir die Tiefgarage wurde 2026 zudem die Finanzierung einer
Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge aus der Erhaltungsr ticklage beschlossen.

Die Wohnung befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand und bietet damit die
M dglichkeit, das Zuhause nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten; gleichzeitig bilden
die bereitserfolgten Moder nisierungen eine gute Grundlage fur dieindividuelle
Weiterentwicklung.

Eine Wohnung mit auf3er gewdhnlicher Aussicht, grof3ziigigem Grundriss, eigenem
Tiefgaragenstellplatz und viel Potenzial — Giber zeugen Sie sich selbst bei einer per sdnlichen
Besichtigung von dieser besonderen Immobilie.
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Ausstattung und Details

* Grol3zigiger, heller Wohn-/Essber eich mit offenem Grundriss

* Uberdachter Balkon mit Blick auf die Mathildenhthe & Hochzeitsturm
* Helles Holzparkett

* Moderne Einbaukiche mit Elektroger aten

* 2 Béader: Duschbad + Wannenbad

* Barrierefreier Zugang per Aufzug von der Tiefgarage bis zur Wohnung
* Fest zugeordneter TG-Stellplatz

* Sauna zur gemeinschaftlichen Nutzung im Haus

* Kellerabtell

* Fahrradkeller

* Dachsanierung 2025 abgeschlossen

* Ladeinfrastruktur fur E-M obilitat beschlossen
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Alles zum Standort

Darmstadt-Ost zahlt zu den etablierten und beliebten Wohnlagen Dar mstadts und Uber zeugt
durch eine gute I nfrastruktur, ein angenehmes Wohnumfeld und die Nahe zur Innenstadt.
Ein besonderes Highlight ist die Mathildenhéhe Darmstadt, UNESCO-Welterbe, in direkter
Umgebung. Dar mstadt selbst ist zudem ein bedeutender Wissenschafts- und
Technologiestandort mit renommierten Bildungs- und For schungseinrichtungen, darunter
die Technische Universitat Dar mstadt.

Das Viertel verbindet ruhiges und grines Wohnen mit urbaner Nahe. Die Mischung aus
Eigentumswohnungen und Einfamilienh&user n, gepflegten Straf3enziigen und Gr iinflachen
macht Darmstadt-Ost zu einer attraktiven Wohnlage flr Paare, Familien und Ber ufstéatige.

Auch die Infrastruktur ist vielseitig: Restaurantsund Caféssind schnell erreichbar. Fir die
medizinische Versorgung stehen unter anderem das Alice-Hospital und ver schiedene
Facharzte zur Verfigung. Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf bieten
beispielsweise der Arche Biomarkt und REWE.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls sehr gut. Der Bahnhof
Darmstadt Ost ist in etwa acht Minuten erreichbar und bietet Verbindungen in die
Innenstadt und die umliegenden Regionen. Bushaltestellen wie L ucasweg/Hochzeitsturm
und Mathildenhohe befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt.

Darmstadt-Ost bietet damit eine gelungene K ombination aus Wohnqualitat, kurzen Wegen,
Natur und urbanem L eben —mit dem UNESCO-Welterbe Mathildenhohe praktisch vor der
Haustdr.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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