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Objektnummer: 26005020a - 64287 Darmstadt

Auf einen Blick

26005020a 1.350.000 EUR

ca. 136 m2 Doppelhaushélfte

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2019 Kaufpreises

1x Freiplatz neuwertig
ca. 25 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiiche




Objektnummer: 26005020a - 64287 Darmstadt

Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 16.90 kWh/m2a
A+
01.10.2030
2020
L uft/W asser -
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause: ein hochwertig ausgestattetes Einfamilienhaus aus
dem Jahr 2019, das mit ca. 136 m2 Wohnflache auf einem rund 350 m2 grof3en Grundsttick
moder nes Wohnen und innovative Technik vereint. Dieses Haus befindet sich im
Komponistenviertel - eine der Toplagen in Darmstadt. Hier verbindet sich Wohnqualitat mit
einer hervorragenden Infrastruktur.

Bereitsbeim Betreten des Hauses fallt das moder ne Design auf, das sich durch alle Bereiche
zieht. Der imposante Wohn-Essbereich bildet das Her zstlick des Hauses und 1adt mit seinem
lichtdurchfluteten Ambiente zu entspannten Stunden ein. Grof3e Fenster flachen sorgen fir
viel Tagedlicht und schaffen eine freundliche, angenehme Wohnatmosphare. Hochwertige
Materialien und eine klare Gestaltungslinie sorgen fir ein stimmiges Gesamtbild und
schaffen ein Wohnambiente mit besonderem Anspruch.

DieImmoabilie verfigt tber insgesamt drei Zimmer, davon zwei Schlafzimmer, die viel
Freiraum fur individuelle Gestaltungswiinsche bieten. Zwel hochwertig ausgestattete
Badezimmer sorgen fir Komfort und Privatsphéare —optimal fur eine kleine Familie oder
Paare mit Anspruch an Funktionalitat und Stil.

Ein herausragendes M erkmal dieses Hausesist das fortschrittliche Smarthome-System, das
sowohl im Innen- als auch im Aul3enbereich integriert ist. Dasintelligente Smarthome-
System reagiert automatisch auf Witterungsver haltnisse und steuert darauf abgestimmt
Beleuchtung, Beschattung, Bewasser ung sowie Sturmschutz. Auch im Aul3enbereich werden
Funktionen wie Gartenbewasser ung, Beleuchtung, Pavillondach, Whirlpool und M ahroboter
komfortabel geregelt. Die Beliiftungsanlage mit Warmer tickgewinnung steigert die
Energieeffizienz des Hauses. Eine integrierte Wasser entkalkungsanlage erhoht zudem den
Wohnkomfort.

In puncto Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit Uberzeugt das Haus mit einer
Photovoltaikanlage, die eine beeindruckende L eistung von 10.000 kWh Peak liefert. Der 10
kWh Speicher tragt dazu bei, den erzeugten Strom optimal zu nutzen. Der produzierte
Strom reichte aus um den Gesamtver brauch des Hauses zu decken.

Darlber hinausist eine Wallbox mit Ener giemanagement installiert —ideal fir Besitzer
eines Elektrofahrzeugs. Die Ener gieeffizienzklasse A+ unterstreicht das zukunftsweisende
und ressour censchonende K onzept dieser Immobilie.

Der gepflegte und geschmackvoll angelegte Garten bietet neben grol3ztigigen Griinflachen
auch besondere Highlights, wie den Whirlpool im Garten, der zum Entspannen im Freien




einladt. Ein Stellplatz ist ebenfalls vorhanden und bietet bequemes Parken direkt am Haus.

Dieses Angebot richtet sich an all jene, die moder nes Wohnen mit innovativer Technik und
ener getischer Effizienz in zentraler Lage schéatzen.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer per sonlichen Besichtigung von den zahlreichen
Vorzigen dieser Immobilie und erleben Sie zeitgemafies Wohnen der n&chsten Gener ation.
Wir laden Sie herzlich ein, mehr Uber dieses einzigartige Angebot zu erfahren —
kontaktieren Sieunsflr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.
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Ausstattung und Details

* Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich

* Grol3ziigige Fensterfronten fir ein offenes, helles Wohngefuhl

* Hochwertige Echtholztr eppe und handgefertigte Tlren

* I ntelligentes Smarthome-System fir komfortable Steuerung im gesamten Haus und
Garten

* Automatisierte Anpassung an Witterungsver haltnisse fir ein stets angenehmes Raumklima
* L iftungsanlage mit Warmer Gickgewinnung fur effizientes und gesundes Wohnen

* |ntegrierte Wasser entkalkungsanlage frr zusétzlichen Wohnkomfort

* L eistungsstar ke Photovoltaikanlage (ca. 10.000 kWh Peak)

* 10 kWh Stromspeicher fir maximale Eigenstromnutzung

* Wallbox mit Energiemanagement —ideal fir E-M obilitat

* Hervorragende Ener gieeffizienzklasse A+

* Geschmackvoll angelegter Garten mit viel Privatsphére

* Uberdachter exklusiver Whirlpool fiir entspannte Stunden im eigenen Zuhause

* Stellplatz direkt am Haus
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Alles zum Standort

Darmstadt tiber zeugt als dynamische und zukunftsorientierte Stadt mit rund 170.000
Einwohnern, die durch ihre ausgezeichnete L age im Rhein-Main-Gebiet besticht. Die Stadt
verbindet urbanes L eben mit hoher Lebensqualitat und bietet eine erstklassige I nfrastruktur
sowie ein renommiertes Bildungs- und For schungsumfeld, insbesonder e dur ch die
Technische Universitéat Darmstadt. Familien profitieren hier von einer sicheren Umgebung,
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und einer starken Wirtschaft, die fur Stabilitat und
Wohlstand sorgt. Die attraktive Wohnlage in Dar mstadt ist gepragt von hoher Nachfrage
und einem nachhaltigen Wertsteiger ungspotenzial, was sie zu einem idealen

L ebensmittelpunkt fir Familien macht, die Nahe zu Frankfurt mit einem
familienfreundlichen Umfeld ver binden mdéchten.

Die Lage Uberzeugt durch eine familienfreundliche und griine Umgebung mit vielfaltigen
Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten in fulaufiger Nahe. Eine sehr gute Anbindung an den
Offentlichen Nahverkehr sorgt fur kurze Wege im Alltag. Das umfangreiche Angebot an
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, erganzt durch eine ausgezeichnete medizinische
Versorgung, macht den Standort besonder s attraktiv fir Familien. Abgerundet wird die
hohe L ebensqualitat durch eine gute Nahver sor gung sowie ein vielfaltiges gastr onomisches
Angebot in der Umgebung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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