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Villa mit Charme an der Mathildenhohe

Objektnummer: 26005037

KAUFPREIS: 2.650.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 304 m? « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 675 m?2
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Auf einen Blick

26005037
ca. 304 m?
8

5

4

1934

1 x Garage

2.650.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 2,38% (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

gepflegt

Massiv
ca.75 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Stilvolle Villa an der Mathildenhohe — Historischer Charme trifft modernen

Wohnkomfort

In begehrter Lage nahe der Mathildenhdhe prasentiert sich diese auBergewohnliche
Villa als seltene Gelegenheit fur Liebhaber stilvoller Architektur und groBzlgigen
Wohnens. Das im Jahr 1934 errichtete Anwesen verbindet klassischen Charakter

mit modernem Wohnkomfort und wurde zuletzt 2024 hochwertig modernisiert.

Auf ca. 304 m? Wohnflache und insgesamt 8 Zimmern er6ffnet die Immobilie
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten flir Familien, reprasentatives Wohnen oder die
Kombination aus Leben und Arbeiten unter einem Dach. GroBzigige
Fensterflachen, elegante Parkettbdden und lichtdurchflutete Raume schaffen eine

besondere Wohnatmosphare mit zeitloser Eleganz.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und
bietet direkten Zugang zu den sonnigen Terrassen sowie dem liebevoll angelegten
Garten. Die modern ausgestattete Kuiche wurde durch einen hochwertigen Anbau
erweitert und schafft mit zusatzlicher Terrasse den perfekten Ort flir gemeinsames

Kochen und entspannte Stunden im Freien.

Flnf Schlafzimmer bieten ausreichend Rickzugsmaoglichkeiten, wahrend vier
modernisierte Badezimmer hochsten Wohnkomfort gewahrleisten. Besondere
Highlights sind die Whirlpoolwannen im Ober- und Dachgeschoss sowie das

ausgebaute Dachgeschoss, das sich ideal als Homeoffice, Gastebereich oder

kreativer Rlickzugsort eignet.

Auch das Untergeschoss Uberzeugt mit zusatzlichen Nutzflachen wie Hobbyraum,




Sauna, Waschraum und Speisekammer. Die gehobene Ausstattung sowie die
durchdachte Modernisierung unterstreichen den exklusiven Charakter dieser

Immobilie.

Das ca. 675 m? groBe Grundstlick begeistert mit mehreren Terrassen, einer
groBzligigen Dachterrasse sowie einem schon eingewachsenen Garten mit altem
Baum- und Pflanzenbestand. Hier entsteht eine private Wohlflhloase mitten in

urbaner Umgebung.

Die unmittelbare Nahe zur Mathildenhohe — UNESCO-Weltkulturerbe und eines der
bedeutendsten Kulturdenkmaler Darmstadts — macht diese Immobilie besonders
attraktiv. Gleichzeitig profitieren Sie von kurzen Wegen in die Innenstadt, zu

Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Diese Villa vereint Geschichte, Stil und modernen Wohnkomfort in einer der
gefragtesten Lagen Darmstadts und bietet ein Zuhause mit besonderer

Ausstrahlung und auBergewdhnlicher Lebensqualitat.
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Ausstattung und Details

* Absolute Bestlage an der Mathildenhohe
* Modernisierte Villa

* Hohe Decken

* Altbau-Flair erhalten

* GroBzlgige Raume

* groBe Terrasse im Erdgeschoss

* schon angelegter Garten

* Klchenerweiterung mit Zugang in den Garten
* Sauna

* Whirlpool

* Dachterrasse

* Garage

* Hofflache mit Pkw-Stellplatz

*u.v.m.
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Alles zum Standort

Die Mathildenhdhe zahlt zu den begehrtesten und kulturell bedeutendsten
Wohnlagen Darmstadts. Das UNESCO-Weltkulturerbe begeistert mit seiner
einzigartigen Verbindung aus historischer Architektur, parkahnlichen Griinflachen
und einem besonderen kilinstlerischen Ambiente. Prachtige Bauwerke, stilvolle
Jugendstilelemente sowie zahlreiche Skulpturen und Denkmaler verleihen diesem
Stadtviertel eine auBergewdhnliche Atmosphare und machen es zu einem der

schonsten Wohnstandorte der Region.

Der nahegelegene Park Rosenhohe ist in wenigen Gehminuten erreichbar und Iadt
ZU entspannten Spaziergangen sowie erholsamen Stunden im Grlinen ein.
Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Restaurants, Cafés, Arzte und

Apotheken befinden sich in direkter Umgebung.

Auch die Verkehrsanbindung Uberzeugt durch kurze Wege zum &ffentlichen
Nahverkehr sowie eine schnelle Erreichbarkeit der Darmstadter Innenstadt.
Freizeit- und Kulturangebote wie der Woog, das Jugendstilbad oder das
Kongresszentrum darmstadtium sind ebenfalls bequem fuBlaufig erreichbar und

unterstreichen die hohe Lebensqualitat dieser besonderen Lage.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

HeinrichstraBe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151-96 96 83 0

E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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