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Oasein der | nnenstadt
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KAUFPREIS: 1.280.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 144 m? « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 120 m?2
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Objektnummer: 26005029 - 64283 Darmstadt

Auf einen Blick

26005029 1.280.000 EUR

ca. 144 m2 Stadthaus

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2020 Kaufpreises

2 x Tiefgarage neuwertig
M assiv
ca. 55 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Holz 76.50 kWh/m2a
C
27.05.2030
2020
Pelletheizung
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Ein erster Eindruck

Dieses exklusive Stadthaus aus dem Baujahr 2020 prasentiert sich in neuwertigem Zustand
und erflllt hochste Anspriiche an moder nes Wohnen. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache
von ca. 144 m2 zuziglich dem Unter geschoss bietet dieses Haus Raum und Komfort far
Anspruchsvolle, die Wert auf hochwertige Ausstattung und eine gelungene Raumaufteilung

legen.

DasHausin WEG Aufteilung verfligt Uber insgesamt 5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer
sowie 2 stilvoll gestaltete Badezimmer. Die sehr gute Ausstattung setzt sich in samtlichen
Bereichen fort: Beste Badausstattungen sorgen flr ein besonderes Ambiente und bieten
Ihnen einen Ort zum Entspannen. Besonder s hervorzuheben ist das Elter nschlafzimmer, das
mit einem offenen Bad en Suite hochsten Wohnkomfort garantiert.

Fur dieindividuelle Entfaltung bietet das Haus einen offenen Wohn-/Ess-/K ichenbereich,
der mit einer moder nen hochwertigen offenen Kiiche punktet. Dadurch findet dort eine sehr
gute Kommunikation statt— perfekt flir das Zusammensein mit Familie und Freunden. Fir
Gaste steht ein einzigartig gestaltetes Gaste-WC zur Verfligung, dasdurch Individualitat
und Stil Gber zeugt.

Dank bodentiefer Fenster sind die Raume lichtdurchflutet und unter streichen das
grof3ziigige Wohngefuhl.

Zu den weiter en Pluspunkten zahlen die hochwertigen, verbauten Materialien, dieim
gesamten Haus sichtbar sind. Einbauschranke bieten zusatzlichen Stauraum und
unterstreichen die auf Langlebigkeit und Funktionalitat ausgelegte Gestaltung.

Die Treppe mit Glasgelander verbindet die Etagen mit eleganter Leichtigkeit und setzt einen
modernen Akzent im Innenraum.

Besonder es Augenmerk verdient der Einsatz von hochwertigen HolzfuRboden in den Wohn-
und Schlafraumen, modernes Lichtdesign in den Badezimmer n, sowie die zeitgemalie
Fassadengestaltung im attraktiven Stadtquartier. Die Einbindung ins griine Umfeld und die
gelungene Verbindung von Innen- und AuRRenber eichen schaffen einen Ort, der durch
Wohlflihlatmosphér e besticht.

Der AuRRenbereich Uberzeugt mit einer Terrasse, einem kleinen Garten— so steht ausreichend
Platz fur Erholung an der frischen Luft zur Verflgung. Das Unter geschoss beeindruckt mit
einer Raumhohe von ca. 3,50 m, was ein aul3er gewohnliches Raumgefuhl ver mittelt. Zudem
sind zwei Tiefgar agenstellplétze Bestandteil des Angebots, die lhnen hichste Flexibilitét




garantieren.

Die gelungene Raumaufteilung, die exklusive Ausstattung auf gehobenem Niveau und die
hochwertige Verarbeitung machen dieses Angebot zu einer seltenen Gelegenheit fur alle, die
ein moder nes Stadthaus mit stilvollem Charakter suchen. Sichern Sie sich dieses besonders
ausgestattete Haus und vereinbaren Siejetzt einen Besichtigungster min, um sich selbst von
diesem aul3er gewohnlichen Angebot zu Uberzeugen.




Objektnummer: 26005029 - 64283 Darmstadt

Ausstattung und Details

- Exklusive Gaste-Toilette

- Moderne offene Kliche

- Hochwertiger Holz-Dielenboden

- Bodentiefe Fenster (3-Fach Verglast)
- Verglastes Treppengelander

- Gehobene Badausstattungen

- Einbauschranke

- Dachterrasse

- u.v.m.
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Darmstadt —einer der
gefragtesten Adressen der Stadt. Die Umgebung ist gepréagt von einer urbanen Mischung aus
Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen sowie hochwertiger Wohnbebauung.

Die unmittelbare Nahe zum L uisenplatz als zentralem Verkehr sknotenpunkt gewahrleistet
eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Mehrere Stral3enbahn- und
Buslinien ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit des gesamten Stadtgebiets sowie des

Dar mstadt Hauptbahnhof und der umliegenden Rhein-M ain-Region.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Cafés, Restaurants sowie
kulturelle Einrichtungen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Die Innenstadtlage bietet
somit ein hohes M al? an L ebensqualitat mit kurzen Wegen und einer ausgezeichneten
Infrastruktur.

Trotz der zentralen Lage Uberzeugt die konkrete Position der Immobilie durch eine
angenehm ruhige Wohnatmosphér e, insbesonder e bei hofseitiger Ausrichtung. Dies
ermoglicht eine ideale Kombination aus urbanem L eben und privatem Rickzugsraum.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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