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Alsbach-Hahnlein

Erstbezug nach komplett Sanierung, 2-Zimmer-ETW
mit Balkon

Objektnummer: 26005018

KAUFPREIS: 245.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 67 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26005018 - 64665 Alsbach-Hahnlein

Auf einen Blick

26005018

ca. 67 m2

2

2

1

1

1992

1 x Tiefgarage

245,000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 8 m?

Balkon




Objektnummer: 26005018 - 64665 Alsbach-Hahnlein

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 122.20 kWh/m?2a
D
04.01.2029
1992
Gas
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Objektnummer: 26005018 - 64665 Alsbach-Hahnlein

Ein erster Eindruck

Diese attraktive Etagenwohnung im 2.0G im Erstbezug nach Komplettsanierung mit einer
Wohnflache von ca. 67 m2 und durchdachter Raumaufteilung spricht sowohl Singlesals
auch Paar e gleicher mal3en an. Die Wohnung bietet insgesamt 2 Zimmer, darunter ein
grof3ziigig geschnittener Wohn-/Essbereich, der vieleindividuelle Gestaltungsmdglichkeiten
er offnet, sowie ein separates Schlafzimmer, das Ruckzug und Komfort gewahrleistet.

Beim Betreten der Wohnung fallt sofort die gelungene Raumaufteilung auf, die das Wohnen
angenehm gestaltet. Der Wohn-/Essbereich liber zeugt mit seiner Grof3ziigigkeit und ist
zentraler Mittelpunkt fr gesellige Stunden oder entspannte Abende. Von hier aus besteht
Zugang zu einem Balkon, der einen zusatzlichen Aufenthaltsort im Freien bietet —ideal, um
frische Luft zu genief3en oder den Tag in angenehmer Atmosphér e ausklingen zu lassen.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten M ehr parteienhaus und steht ab sofort zur
Verfigung. Durch die zeitnahe Verflgbarkeit eignet sie sich sowohl zur Eigennutzung als
auch zur Vermietung, je nach Bedarf und L ebenssituation der Interessenten.

Ein weiteres Ausstattungsmerkmal ist die vorhandene Video-/Sprechanlage, diefir
zusatzlichen Komfort und ein sicheres Gefiihl sorgt. Besucher konnen bequem erkannt
werden, bevor sie Zutritt zum Haus erhalten. Diestréagt entscheidend zur Wohnqualitét und
zum Sicher heitsgeftihl bei.

Das Bad bietet Funktionalitat und ist auf die Bediirfnisse des moder nen Alltags abgestimmit.

Praktisch erganzt wird das Angebot durch einen eigenen Stellplatz in der Tiefgarage. So
entfallt dietégliche Parkplatzsuche und I hr Fahrzeug ist wetter geschiitzt sowie bequem
erreichbar untergebracht. Vor allem fir Berufspendler und Autofahrer ist dieser Komfort
von grof3em Vorteil.

Die Wohnung befindet sich in gefragter Wohnlage und bietet zahlreiche M dglichkeiten fur
dieindividuelle Gestaltung I hres neuen Zuhauses. Ob fir die personliche Entfaltung oder als
langfristige I nvestition in die Zukunft — dieses |mmobilienangebot vereint viele

Uber zeugende Eigenschaften.

Ein Highlight ist die gelungene Balance zwischen durchdachter Aufteilung, funktionaler
Ausstattung und zusatzlichen Annehmlichkeiten wie Balkon und Tiefgar agen-Stellplatz. Das
macht dieses Angebot besonder s attraktiv fir Interessenten, die Wert auf Komfort,
Sicherheit und Flexibilitat legen.




Bel I nteresse stehen I hnen weiter e | nfor mationen sowie die M dglichkeit zur Vereinbarung
eines Besichtigungster mins zur Verflgung. Nutzen Sie die Gelegenheit und tberzeugen Sie
sich vor Ort von den Vorzligen dieser Wohnung. Wir freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme
und stehen Ihnen gernefiir Rickfragen zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

* Gute Lagein Alsbach-Hahnlein

* Gelungene Raumaufteilung

* Grol3ziigiger Wohn-/Essbereich

* Balkon

* Sofort verflgbar

* Video-/Sprechanlage

* Tiefgaragen- Stellplatz

* Einkaufsmoglichkeiten aller Art fuBlaufig zu erreichen
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Alles zum Standort

Alsbach-Hahnlein préasentiert sich als eine charmante und wachsende Gemeindeim
Landkreis Darmstadt-Dieburg, die mit ihrer stabilen und tberwiegend wohlhabenden
Bevdlkerung besonder s attraktiv ist. Dieruhige Lage in unmittelbarer Nahe zum
wirtschaftsstarken Darmstadt sorgt flr eine hervorragende Infrastruktur und vielféltige
Pendelmdoglichkeiten, wahrend die angenehme Alter sstruktur und das moder ate
Bevolker ungswachstum eine sichere und bestéandige Wohnumgebung schaffen. Hier
verbinden sich landliche I dylle und urbaner Komfort zu einem L ebensraum, der

L ebensqualitat auf héchstem Niveau ver spricht.

Die Gemeinde besticht durch ihre einladende Atmosphér e und ein har monisches
Miteinander, das Sicherheit und Gebor genheit vermittelt. Die ruhigen Wohnviertel laden
zum gemeinsamen Entdecken und Verweilen ein, wahrend die Néhe zu vielféltigen Freizeit-
und Erholungsmdoglichkeiten das L eben bereichert. Alsbach-Hahnlein bietet somit den
idealen Rahmen, um behitet und gestarkt in eine lebenswerte Zukunft zu starten.

In unmittelbarer Nahe finden sich eine exzellente Auswahl an Bildungseinrichtungen, die
eine umfassende und qualitatsvolle Schulbildung ermdglichen. Ebenso sind
Kindertagesstatten gut erreichbar und bieten flexible und verlassliche Betreuung fur die
Kleinsten. Die gesundheitliche Versorgung ist mit mehreren Arzten, Zahnér zten und
Apotheken hervorragend gewahrleistet, was gerade fur Familien ein beruhigendes
Sicher heitsnetz dar stellt. Fur aktive Bewohner bieten zahlreiche Sportanlagen und
Spielplatze vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung und Bewegung an der frischen
L uft. Erganzt wird das Freizeitangebot durch griine Parks und das Amphitheater, das zu
kulturellen Erlebnissen und gemeinschaftlichen Veranstaltungen einladt.
Einkaufsmoglichkeiten wie Lidl, Aldi Siid und EDEKA sind bequem erreichbar und
garantieren eine bequeme Ver sorgung mit allem Notwendigen. Die hervorragende
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr, mit dem Bahnhof Hahnlein-Alsbach in der
Nahe, ermoglicht zudem eine stressfreie M obilitat fur alle Bewohner.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, exzellenter Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitangeboten macht Alsbach-Hahnlein zu einem idealen Zuhause, das sowohl Familien
als auch anderen L ebensentwiirfen Raum flr eine harmonische und lebenswerte Zukunft
bietet. Hier findet man nicht nur ein Haus, sondern ein lebendiges, zukunftsorientiertes
Zuhause.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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