Darmstadt

PREISREDUZIERUNG!!! EFH Im
Komponistenviertel mit Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 26005004a

KAUFPREIS: 990.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 243 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 405 m?
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Objektnummer: 26005004a - 64287 Darmstadt

Auf einen Blick

26005004a 990.000 EUR

ca. 243 m2 Einfamilienhaus

8 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1969 Kaufpreises

1x Garage 2012
Massiv
ca. 100 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbaukiiche




Objektnummer: 26005004a - 64287 Darmstadt

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 220.60 kWh/m2a
G
15.12.2035
1993
Gas
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1969 befindet sich in einer gefragten
Toplage und bietet mit einer Wohnflache von ca. 243 m2 sowie einer Grundstiicksflache von
ca. 405 m2 ein aul3er or dentlich vielseitiges Raumangebot. Das Haus besticht durch zeitlosen
Charme und eine solide Bauweise, die sich in grof3ziigigen Rdumen, klaren Strukturen und
einer praktischen Aufteilung wider spiegelt. So entsteht ein helles und freundliches
Wohnambiente.

Bereitsbeim Betreten des Hauses werden Sie von einem imposanten Eingangsber eich mit
hochwertigem Travertinboden empfangen. Von hier erschlief3en sich die zentralen Bereiche
des Erdgeschosses. Die ansprechende Einbaukiiche mit M ar ken-Elektroger aten grenzt an
den lichtdur chfluteten, offen gestalteten Wohn- und Essbereich an, der durch bodentiefe
Fenster- und Turelemente ein besonder s gr of3ztigiges Wohngefihl ver mittelt.

Vom Wohn- und Essbereich aus haben Sie Zugang zur grof3ziigigen Terrasse, die gerade an
sonnigen Tagen zum Verweilen einladt. Ein gemdtlicher, offener Kamin sorgt in den
Abendstunden flir eine warme Atmosphare. Auf dieser Wohnebene stehen zudem ein
Tagedlicht-Gaste-Duschbad sowie ein weiteres Tageslicht-Duschbad mit Doppelwaschtisch
zur Verfugung. Zwei flexibel nutzbare Zimmer — eines davon mit direktem Zugang zum
Garten.

Im Ober geschoss erwarten Sie weiter e vielseitige Nutzungsmaglichkeiten: Ein grof3ztigiges
Zimmer mit grof3er Fensterfront und viel Tageslicht bietet helle und freundliche
Wohnatmosphare. Ein zentraler Flur verbindet alle Rdume, darunter ein kompaktes
Tageslicht-Duschbad, ein separates WC sowie zwei zusatzliche Zimmer, die ebenfallsals
Schlaf-, Gaste- oder Arbeitsrdume dienen kdnnen. Ein besonder s grof3ziigiger Raum mit
Anschlissen fur eine Klichenzeile bietet vielfaltige Optionen — etwa als Studio oder
Jugendbereich.

Das Unter geschoss beeindruckt mit einem umfangreichen Raumangebot. Ein gemutlicher
Partykeller mit Bar 1&dt zu geselligen Abenden ein, wahrend ein weiterer grof3er Raum mit
Treppenaufgang direkt in den Garten fuhrt und sich ideal als Hobby- oder
Aufenthaltsbereich eignet. Zusatzlich gibt es einen von aul3en zuganglichen
Gartengerateraum, einen Vorrats bzw. Abstellkeller, ein WC, ein separates Bligelzimmer
sowie einen Heizungsraum. Eine Sauna mit angrenzender Dusche bietet zusétzlichen
Komfort und schafft eine private Wellnesszone. Ein weiterer Hobbyraum oder eine
Werkstatt sowie ein zusatzlicher Abstellraum runden das Platzangebot auf dieser Ebene ab.




Der sonnige Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten -
von Spielbereichen fur Kinder bishin zu ruhigen Platzen fir erholsame Stunden im Grinen.
Eine Garage gewahrleistet komfortables Parken zu jeder Jahreszeit.

Beheizt wird das Haus Uber eine Zentralheizung, die ganzjahrig fir angenehme
Raumtemperaturen sor gt.

Dieses Angebot vereint eine grof3ziigige Wohnflache, ein weitr eichendes Raum- und
Nutzungsspektrum sowie eine der besten Wohnlagen der Stadt. Uber zeugen Sie sich bei
einer Besichtigung selbst von den Vor ziigen dieses besonderen Hauses und entdecken Sie das
Potenzial, dasin dieser Immobilie steckt. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung und Details

* Hochwertiger Travertinboden im Eingangs-/Wohnbereich

* Ansprechende Einbaukiiche mit M arken-Elektroger daten

* Bodentiefe Fenster- und T Urenelementeim Wohn-/Esshbereich und einem Zimmer
* Offener Kamin im Wohnbereich

* Anschlisse fur Waschmaschine und Trockner im Tageslicht-Duschbad

* Wascheabwur

* Studiobereich mit Anschliissen fir eine Kiichenzeile

* Sauna mit angrenzender Dusche

* Garage im Garagenhof
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Alles zum Standort

Darmstadt prasentiert sich als dynamische, zukunftsorientierte Stadt mit starkem
Wachstum und international gepragter Bevdlkerung. Die Technische Universitat sowie
zahlreiche For schungseinrichtungen préagen die wissensbasierte Wirtschaftsstruktur und
schaffen attraktive Bedingungen fur Unternehmen aus|T, I ngenieurwesen, Raumfahrt und
Chemie. Diesfuhrt zu einer konstant hohen Nachfrage nach hochwertigem Wohnraum und
zu einer hervorragenden Infrastruktur mit sehr guter Anbindung an die gesamte Rhein-
Main-Region.

Das Wohnumfeld punktet mit grofRziigigen Grtnflachen, Parks und vielféaltigen Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Busstationen in unmittelbarer N&he ermoglichen eine schnelle und
unkomplizierte M obilitat innerhalb der Stadt.

Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen —von der TU Dar mstadt bis zu Arztpraxen,
Apotheken und dem Alice-Hospital —sind gut erreichbar und unter streichen die hohe
L ebensqualitat des Standorts.

Cafés, Restaur ants sowie fuRlaufig erreichbar e Einkaufsméglichkeiten wie der Arche
Biomarkt oder Lidl bieten zusatzlichen Komfort im Alltag.

I nsgesamt verbindet dieser Standort eine star ke wirtschaftliche Basis, sehr gute
Infrastruktur und hohe L ebensqualitéat —ein Umfeld, das sowohl berufliche als auch private
Anspruche optimal erfillt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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