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Objektnummer: 26005008 - 64380 RolRdorf

Auf einen Blick

26005008 660.000 EUR
ca. 165 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
6 beurkundeten
2 Kaufpreises
1960 2015
2x Freiplatz, 1 x
Garage gepflegt
Massiv

Einbaukuche, Balkon




Objektnummer: 26005008 - 64380 RolRdorf

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 145.50 kWh/m?2a
E
02.07.2034
2015
Gas
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Objektnummer: 26005008 - 64380 RolRdorf

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 165 m2. Das
grof3ziigige Grundstiick mit ca. 1.084 mz bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten in
wunderbarer Feldrandlagein Rol3dorf.

Das Hauswurde ca. 1960 erbaut und im Jahr 1997 durch einen Anbau erweitert sowie einer
umfangreichen Sanierung unter zogen.

Die gelungene Raumaufteilung umfasst insgesamt acht Zimmern, die sich auf zwel Ebenen
verteilen.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einer Wohnflache von ca. 82 m2 und bietet ein helles
Wohnzimmer mit Balkon, eine praktische Wohnkuche mit Einbaukiiche, ein Tageslichtbad
mit Dusche, ein Zimmer mit Kachelofen sowie zwei weiter e lichtdur chflutete Zimmer zur
individuellen Nutzung.

Die Raumaufteilung im Ober geschoss mit einer Wohnflache von ca. 82 m2ist vergleichbar
mit der im Erdgeschoss und bietet ebenfalls ein Wohnzimmer mit grof3em Balkon, eine
Wohnkuche mit Einbaukiche, ein Tageslichtbad mit Dusche und drei lichtdurchflutete
Zimmer zur individuellen Nutzung.

Im Unter geschoss stehen ausr eichend Abstellmdéglichkeiten zur Verfligung.
Dastraumhaft grof3e Grundstiick mit Obstbdumen ladt im Sommer zum Verweilen ein, sei
eszum Grillen oder alsgrof3er Spielbereich fir Kinder, erganzt durch ein Gartenhaus und

einen kleinen Schuppen.

Eine grof3e Einzelgarage und zwei Stellplatze im Freien runden das lukrative Angebot ab.
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Ausstattung und Details

* Anbau und Sanierung ca. im Jahr 1997

* 4 Zimmer mit Balkon auf jeder Ebene

* 2 moder ne Duschbader mit Tageslicht und Bad mit Wanneim UG
* Grof3es Grundstu?ck mit Gartenhaus, Schuppen und Obstbaumen
* Grof3e Garage und 2 Stellplatzeim Freien
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Alles zum Standort

Die zum Landkreis Darmstadt-Dieburg gehorende Gemeinde Rofdorf ist aufgrund der
unmittelbaren Nahe zur Stadt Darmstadt und der gleichwohl lieblichen und naturnahen
Lage einer der begehrtesten Wohnstandorte im Raum Dar mstadt. Mit ihren ca. 12.000
Einwohnern bietet die Gemeinde RoRRdorf alle infrastrukturellen Einrichtungen wie Schulen
Freizeit- und Sportanlagen sowie eine sehr gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr .
Durch die sehr gute Anbindung an das Stral3ennetz sind auch z.B. Frankfurt oder der
Aschaffenburger Raum sehr gut tiber Autobahnen erreichbar. Nach Darmstadt sind es mit
dem Bus oder dem Auto nur wenige Minuten. Auch garantiert die Lageim Herzen des
Wohngebietes eine angenehme Ruhe und eine geringe Verkehr sbelastung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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