Wilhelmshaven

M oder ne M aisonette-Eigentumswohnung mit
grof3ztigigem Grundrissund 2 Badern

Objektnummer: 25203028
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KAUFPREIS: 229.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 97 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25203028

ca. 97 m?
Mansar ddach
1

4

2

2015

1 x Carport
1x Carport

229.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreisesprovision

2022

gepflegt

Massiv
GéasteeWC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 47.80 kWh/m?2a
D
15.07.2035
2015
Gas
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven

WangerstralRe 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -91 74520

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.: 04421 -96 68190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese moder ne und hochwertig ausgestattete Etagenwohnung bietet |hnen mit einer
Wohnflache von ca. 97 m2 und insgesamt vier Zimmern grof3ziigigen Wohnkomfort und eine
durchdachte Raumaufteilung. Die Immobilie, gelegen in bester L age, wurde 2015 als
hochwertiger Neubau errichtet und vereint somit moderne Architektur mit einer
komfortablen Ausstattung.

Die Wohnung befindet sich in einem M ehrfamilienhaus mit lediglich vier Einheiten, was fir
eine angenehme und per sonliche Wohnatmosphér e sor gt. Die Fertigstellung erfolgteim
Sommer 2015, womit Sie eine neuwertige mmobilie erwartet, die hochsten Anspriichen
gerecht wird.

Das Objekt ist mit einer moder nen Brennwer tther me ausgestattet, die effiziente und
umweltfreundliche Heiztechnik garantiert. Auf3erdem verfilgt das Gebaude Uber
Solaranlagen fiir die War mwasser aufber eitung auf beiden Dachseiten.

Herzstiick der Wohnungist der grofRziigige Wohn- und Essbereich, der durch seine offene
Gestaltung vielfaltige Einrichtungsmaglichkeiten bietet und zu gemeinsamen Stunden mit
Familie und Freunden einladt. Grof3e Fensterfronten sorgen zudem fir eine helleund
freundliche Atmosphére. Von hier aus gelangen Sie auf den Siidbalkon, der Ihnen Platz fir
Entspannungim Freien bietet und die Mdglichkeit fur gemutliche Stunden im Freien. Die
beiden modernen Bader sind auf3erdem mit einer Ful3bodener wér mung ausgestattet.

Die weiteren Raume verteilen sich auf ein Schlafzimmer, ein Kinder zimmer sowie ein
zusatzliches Zimmer, das als Bliro oder Gastezimmer genutzt werden kann. So bietet die
Wohnung sowohl Paaren als auch Familien mit Kindern ausreichend Platz und Flexibilitat
in der Nutzung.

Bel der Ausstattung wurde besonders auf Qualitéat und Komfort geachtet, wassich in
hochwertigen Materialien und einer zeitgeméalen Gestaltung wider spiegelt. Die
Zentralheizung sowie moder nste Dammtechniken gewahrleisten nicht nur ein behagliches
Wohngeflhl, sondern auch niedrige Ener giekosten.

Die Wohnanlage selbst tiberzeugt durch ihre ruhige und dennoch zentrale Lage, die lhnen
eine hervorragende I nfrastruktur bietet. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergéarten
sowie Anbindungen an den offentlichen Nahverkehr befinden sich in der ndheren Umgebung
und sind gut zu erreichen.

Diese Wohnung ver bindet moder nes Wohnen mit Funktionalitét und ausgesuchtem
Wohnkomfort. Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser Immobilie und




vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Details

» Hochwertiger Neubau (Fertigstellung 2015)

» Ca. 97?m2 Wohnfléache

* 4 Zimmer (Wohn-/Essbereich, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Blro/Géastezimmer)
* Moderne, offene Raumgestaltung

» Heller Wohn- und Essbereich mit grof3en Fensterfronten

» Zugang zum Sudbalkon mit Platz fir Sitzmdbel

» Zwei moder ne Bader mit FuRbodener warmung

« Effiziente Zentralheizung mit moderner Brennwerttherme

» Solaranlagen auf beiden Dachseiten zur War mwasser aufbereitung
* Hochwertige M aterialien und zeitgeméal3e | nnenausstattung

» Sehr gute Dammung — niedrige Ener giekosten

* Kleine, gepflegte Wohnanlage mit nur 4 Wohneinheiten

* Ruhige und zentrale Lage mit guter Infrastruktur

« Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und OPNV in direkter Umgebung
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in familienfreundlicher Lageim Wilhelmshavener Stadtteil
Neuengroden in einer verkehrsberuhigten Spielstral3e mit reinem Anliegerverkehr. Der
kur ze Stichweg endet ohne Dur chgangsver kehr und bietet somit ein hohes M al3 an
Sicherheit und Privatsphére. Hier leben Sieruhig, geschitzt und mit einer angenehmen,
nachbar schaftlichen Atmosphére.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhduser n, Doppelhaushalften und
kleineren Wohnanlagen. Liebevoll gestaltete Vorgarten, begriinte Garten sowiekleine
Baume und Hecken verleithen dem Wohnumfeld eine freundliche und einladende
Ausstrahlung. In dieser Spielstrafl3e gilt Schrittgeschwindigkeit — Kinder kénnen gefahrlos
drauf3en spielen, was besonder s Familien sehr zu schétzen wissen.

Trotz der ruhigen Mikrolage profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur. Die
nur ca. 150?m entfernte Freiligrathstral3e bietet vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten (u.?a. ein
Lidl-Markt), Apotheken, eine Tankstelle sowie Arzte und Dienstleister fiir den taglichen
Bedarf. Die Bushaltestellen der Linie 1 sind fuRlaufig schnell erreichbar und ermdglichen
eine bequeme Anbindung an die Innenstadt und den Bahnhof Wilhelmshaven.

Auch fur Erholungist gesorgt: In der négheren Umgebung finden sich Grunflachen und
Spazierwege —ideal fur Freizeit, Bewegung und Hundespazier gange. Die Wilhelmshavener
I nnenstadt sowie der beliebte Stidstrand sind mit dem Fahrrad oder Autoin rund 10
Minuten erreichbar.

Fazit:

Diese Wohnung vereint eineruhige, grine Wohnlage mit hervorragender stadtischer
Infrastruktur. Eineideale Adresse fur Familien, Ruhesuchende oder Menschen, die
naturnah, aber dennoch gut angebunden wohnen méchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

Marktstrafie 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +494421-9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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