Wilhelmshaven / Altengroden

Lichtdurchflutetes Domizil mit unverbaubarem Blick
Ins Griine - Sackgassenlage

Objektnummer: 25203014
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KAUFPREIS: 435.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 289,3 m2 « ZIMMER: 10 » GRUNDSTUCK: 1.087 m2
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Auf einen Blick

25203014 435.000 EUR
ca. 289,3 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
10 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
6 beurkundeten
3 Kaufpreises
1991 gepflegt
2 x Carport, 4 x :
Freiplatz Massiv
ca. 114 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 167.90 kWh/m2a
F
05.11.2033
1991
Gas
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Grundrisse

Einfamilienhaus

Grundriss
Erdgeschoss

Einfamilienhaus

Grundriss
Dachgesc!
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Ein erster Eindruck

Grof3zugige Immobilie mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten in ruhiger Sackgassenlage
Dieses auRergewdhnlich groRzligige Haus aus dem Baujahr 1991 bietet mit ca. 289 m?
Wohnflache und einem grofR3zuigigen Grundsttick von 1.078 m2 reichlich Platz fir Familien
mit viel Raumbedarf oder fiir Menschen, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
verbinden mochten. Auch fir Mehrgenerationen ist es bestens geeignet, da neben 3
Badern auch eine 2. Kiiche installiert werden kann.

Bereits beim Betreten des Hauses Uiberzeugt das Erdgeschoss mit einem einladenden
Windfang und Garderobenbereich, der in den offen gestalteten Essbereich Ubergeht. Von
hier aus gelangen Sie in das angrenzende, lichtdurchflutete Wohnzimmer, das durch
grol3e bodentiefe Fenster eine angenehme Wohnatmosphare schafft. Die separate
Kiiche bietet ausreichend Platz fur kulinarische Entfaltung. Abgerundet wird das
Erdgeschoss durch ein Gaste-WC sowie einen Anbau, in dem sich zwei vielseitig
nutzbare Radume befinden — ideal als Buiros, Schlafzimmer oder Hobbyrdume — sowie ein
zusatzliches Badezimmer. Es existiert ein Nebeneingang mit separater Klingel.

Im Obergeschoss erwarten Sie insgesamt finf Schlafzimmer, die jeweils durch ihre
Helligkeit, Zuschnitt und Geraumigkeit bestechen. Zwei gut ausgestattete Badezimmer
bieten Komfort fur die ganze Familie. Das Elternschlafzimmer verfiigt zudem tber
Zugang zu einem der zwei Balkone, von denen aus Sie den Blick ins Griine geniel3en
konnen.

Das gesamte Souterrain ist beheizt und eignet sich als weiteres Biro oder fur Spiel-,
Sport, Kino und Unterhaltung.

Energie:

Das Erdgeschoss und das Obergeschoss ist mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet
und eignet sich optimal fur den Einsatz einer Warmepumpe. Das Dach des Hauses und
des Carports sind aufgrund der Go6l3e ideal fur die Installation von PV - Anlagen oder
Solarthermie. Der Keller bietet ausreichend Platz fiir einen Energiespeicher (Batterie oder
Warmwasserspeicher, Heizungskonzept mit Solarthermie)

Sicherheitskonzept:

Die komplette AuRenhiille ist sowohl gegen Glasbruch als auch gegen das Offnen von
Fenstern und Tdren alarmiberwacht. Die hochwertige Alarmanlage ist mit der
Alarmmeldezentrale verbunden. Weiterhin verfligt dieses Objekt iber Bewegungsmelder
im Inneren.

Der groRe Garten mit einer gemiitlichen Terrasse ladt zum Entspannen, Spielen oder
geselligen Beisammensein ein. Hier finden Familienmitglieder jeden Alters ihren
Lieblingsplatz im Freien.




Abgerundet wird das Angebot durch einen Doppelcarport mit praktischem Abstellraum
sowie vier Stellplatzen vor dem Carport.

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Sackgassenlage und besticht durch ein
besonders lichtdurchflutetes Wohnklima dank grof3ziigiger Fensterflachen in allen
Raumen.

Ein Haus, das durch seine Grol3e, Flexibilitat und Lage Uberzeugt — ideal fiir grol3e
Familien oder alle, die ein Zuhause mit vielen Gestaltungsmdglichkeiten suchen.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den
Mdoglichkeiten dieser Immobilie begeistern.
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Ausstattung und Detalils

- Doppelcarport mit 4 Stellplatzen und Abstellraum

- Vollstandig unterkellert

- Grol3zugiges Grundstlck

- Einbauktiche

- Einbauschranke

- 3 Bader plus Gaste WC

- Lichtdurchflutet - bodentiefe Fenster

- Souterrain

- hochwertige Alarmanlage

- gepflegt, jedoch weitgehend im Ursprungszustand

- Holzfenster stammen aus dem Baujahr 1990/1996 - kbnnten aus energetischer und
funktionaler Sicht mittelfristig erneuert werden

- Bodenbelag im gesamten Haus Teppichboden auch aus 1990

- Dachiberstande sind zum Teil renovierungsbedurftig (kleinere Malerarbeiten oder
Erneuerung)

- Anbau zeigen sich einige typische Setzrisse

- Heizungsanlage ist ber 30 Jahre alt und muss gemaf Gebaudeenergiegesetz (§ 72
GEG) innerhalb von zwei Jahren nach Eigentumsiibergang erneuert werden
Insgesamt bietet diese Immobilie eine solide Basis und viel Potenzial zur individuellen
Gestaltung. Wenn Sie ein Haus suchen, das Sie mit eigenen Ideen und etwas
handwerklichem Einsatz in Ihr personliches Zuhause verwandeln mdchten, konnte dieses
Angebot genau das Richtige fur Sie sein.
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Alles zum Standort

Altengroden gehort zu den beliebten Wohngebieten im Norden Wilhelmshavens und
zeichnet sich durch eine ruhige, familienfreundliche Atmosphére aus. Der Stadtteil bietet
eine angenehme Mischung aus gepflegten Einfamilienhausern, Reihenhausern und
modernen Wohnanlagen — ideal fur Familien, Paare und Ruhesuchende gleichermalien.

Dank der guten Infrastruktur finden sich in direkter Nahe Einkaufsmoglichkeiten, Backer,
Apotheken sowie Arzte und Schulen. Auch Kindergarten und Spielplatze sind fuRlaufig
erreichbar, was Altengroden besonders fir junge Familien attraktiv macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Buslinien
verbinden den Stadtteil schnell und unkompliziert mit der Innenstadt von Wilhelmshaven
sowie dem Hauptbahnhof. Mit dem Auto erreichen Sie das Stadtzentrum in wenigen
Minuten. Geschéafte des taglichen Bedarfs sind fu3laufig erreichbar.

Erholungssuchende kommen ebenfalls auf ihre Kosten: Die nahegelegenen Grinflachen
und Parkanlagen laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren oder sportlichen Aktivitaten im
Freien ein. Auch der Stadtpark, die Nordsee sowie der Banter See sind nur wenige
Fahrminuten entfernt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 167.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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