VP ‘VON POLL

Wangerooge

Meerblick: Kapitalanlage auf Wanger ooge per
Gebotsverfahren

Objektnummer: 25203036
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KAUFPREIS: 749.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 262,36 m2 ¢ ZIMMER: 13 + GRUNDSTUCK: 527 m?2
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Auf einen Blick

25203036

ca. 262,36 m?
Satteldach

13

8

7

1962

749.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

gepflegt

Massiv
ca. 40 m?2
ca. 262 m2

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 79.10 kWh/m2a
23.01.2033 C

Gas 1961
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‘ VON POLL

Christian Ernst
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienberater Wilhelmshaven

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Wilhelmshaven

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668 190
christian.ernst@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Ein erster Eindruck

» M ehrfamilienhaus mit 7 Wohneinheiten

» Abrechnungen aller Nebenkosten Uiber | STA
* Groles Potenzial zur Renditesteigerung

* Ferienwohnen bis zu 75% mdglich

* Meerblick aus dem Dachgeschoss

Kapitalanlage mit der M 6glichkeit fir Dauerwohnen, Ferienwohnen und auch
Selbstnutzung.

Hinweis:
Der aufgefiihrte Kaufpreis versteht sich als Mindestgebot und Startpreisim Rahmen eines
Gebotsverfahrens.

Zum Verkauf steht hierbei die linke Haushalfte mit rickwartigem Anbau, die sich auf einem
ca. 527 m2 grof3en Gesamtgrundstiick befindet. Errichtet im Jahr 1962 und 1977 mit einem
Anbau erweitert, prasentiert sich diese Immobilie heute in einem ansprechendem
Gesamtzustand. RegelmaRige M oder nisierungen —darunter der Einbau einer neuen
Gastherme (2019) sowie die Sanierung eines Badezimmer s (2020) — unterstreichen die
kontinuierliche Werterhaltung. Aktuell werden die Wohnungen 4 und 5 renoviert. Nach
Auszug eines Mieters und anschlief3ender Renovierung empfehlen wir eine Anpassung der
Mieten. Ein Antrag auf Nutzungsdnderung ist ebenfalls vor stellbar.

Ein fantastischer Meerblick aus dem Dachgeschoss er zeugen unver gessliche M omente.
Dieser Wohnungsteil eignet sich sehr gut auch zur Selbstnutzung.

Die 7 aktuell dauer haft ver mieteten Wohnungen sowie ein zusitzliches Doppelzimmer im
Souterrain sichern stabile Mieteinnahmen.

» Kaufpreis pro m2-Wohnflache = 2.855 Euro

bei Gebots-Startpreisvon 749.000 Euro

» Aktuelle Jahres-Netto-K altmiete = 60.720 Euro

* Faktor: 12,4 bei Gebots-Startpreis

e Bruttomietrendite = 8,1%

* Durchschnittliche Kaltmiete prom2 = ca. 18 Euro

Aufgrund erheblichem Wohnraummangel auf der Insel besteht sehr grofRer Bedarf an
dauer haft ver mieteten Wohnungen!

Aktuell besteht keine Genehmigung zur Ferienvermietung, jedoch ermaéglicht die Gemeinde




Wanger ooge aufgrund des gerade er st ver abschiedeten neuen Bebauungs- und
Flachennutzungsplans eine Umnutzung von biszu 75 % der Wohnflache fir dietouristische
Vermietung. Bis zum Jahr 2016 wur de bereits eine 100%ige Ferienver mietung
vorgenommen. Bei einer zukinftig Uberwiegenden Ferienver mietung lassen sich die Mieten
und der Jahresumsatz erheblich steigern.

Neben der reinen Kapitalanlage er 6ffnet das Haus weitere Optionen: So kann beispielsweise
eine oder sehr gut auch zwei Wohnungen zusammen als Zweitwohnsitz oder private
Urlaubsresidenz genutzt werden. Eine zusatzliche Gartennutzung kann gewahr leistet
werden. Die Unterbringung von Mitarbeiter-Per sonal ist problemlos moglich.

Fazit: Diese Immobilie vereint solide Mieteinnahmen mit vielseitigen
Entwicklungsmoglichkeiten und ist damit eine aul3er gewohnliche Gelegenheit fur
Investoren. Gerne stehen wir Thnen fur weitere Informationen zur Verfigung. Rufen Sie
mich gerne an.

Hinweis: Im Rahmen des Gebotsverfahrensist der Verkaufer nicht verpflichtet, das Gebot
anzunehmen.
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Ausstattung und Details

» Gesamte Abrechnung der Wohnnebenkosten fur alle Wohnungen durch dieFirma" ISTA"
Uber Datenaustausch per Automat - Sender

» Gepflegtes M ehrfamilienhaus mit 7 Wohneinheiten

» Grundstiicksgrof3e: ca. 527 m?2 und Uber 262 m2 Wohnflache

» Baujahr 1962, Erweiterung 1977

» RegelméaRige Renovierungen und Sanierungen

e Gastherme aus 2019

» Doppelzimmer im Souterrain zusatzlich vorhanden

* Alle Einheiten dauer haft vermietet ? gesicherte Mieteinnahmen

» Moglichkeit zur Umnutzung von biszu 75 % der Wohnflache zur Ferienver mietung (auf
Antrag)

* erheblicher Bedarf an Dauerwohnraum auf der Insel

* alle Nebenkostenabrechnungen tber ISTA (kein Aufwand)

* Potenzial fur deutlich gesteigerte Rendite durch Ferienver mietung

» Nutzungsmdglichkeiten: Kapitalanlage, Zweitwohnsitz, Urlaubsresidenz,

Per sonalunter kunft
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Alles zum Standort

Das M ehrfamilienhaus befindet sich im Stiden von Wanger ooge — einer ruhigen und
dennoch zentral gelegenen Wohngegend. In wenigen Minuten erreichen Sieden Ortskern
mit Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés. Der Strand sowie der Hafen sind
ebenfalls schnell erreichbar und bieten den Bewohnern wie Gasten kurze Wege zu den
wichtigsten Einrichtungen der Insel. Die Lage vereint idyllische Ruhe mit guter Anbindung
an das lebendige I nselleben —ideal sowohl fir langfristige Mieter alsauch fur eine mégliche
Ferienver mietung.

Wangeroogeist die 6stlichste der Ostfriesischen Inseln und mit rund 7,9 km2 das
zweitkleinste Eiland der Inselgruppe. Die Anreise erfolgt bequem Uber den Fahrhafen
Harlesiel, der sowohl mit dem Auto Uber die A29 als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln
gut erreichbar ist. Von hier aus bringen tideabhangige Fahren mehrmalstaglich Gaste und
Bewohner auf dielnsel. Alternativ steht ein regelmafiger Linienflugverkehr der LFH zur
Verfigung —mit tglichen Verbindungen im Stundentakt.

Auf Wanger ooge selbst bewegt man sich entspannt zu FulR oder mit dem Fahrrad; alle
Einrichtungen destéglichen Bedarfssind schnell erreichbar. Das Ortszentrum sowie der

I nselbahnhof, an dem die Zlige aus dem Hafen ankommen, liegen nur wenige Gehminuten
entfernt. Das Umfeld der Immobilieist gepragt von einer charmanten Mischung aus
Ferienver mietungen und dauer haftem Inselwohnen —eineideale L age fir Bewohner, Gaste
und Investoren gleicher maf3en.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

Marktstrafie 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +494421-9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

