Bamberg / Wildensorg

Villa Pilati — Ein architektonisches Unikat fur hochste
Wohnanspr tiche
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Auf einen Blick

25161017 2.990.000 EUR
ca. 620 m?2 Villa
Satteldach Kauferprovision

3,57% (inkl. Mwst.)

14 vom Kaufpreis

3
gepflegt

3

1982 Massiv

2 x Freiplatz, 2 x Terrasse, Gaste-WC,

Garage Schwimmbad, Sauna,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Ol 66.90 kWh/m2a
27.07.2035 B

Ol 1982
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Wohnfléche”
as82m?

teilweise angerechnet werden (100 %,
XS

Berechnungen beziehen
deutsche Wohnfiachenverordnung

WoRV), Matie sind ungefahre Angaben
und nicht mafstabsgetreu. Dieser
Grundrissdient nur zur
Veranschaulichung

GIRAFFE360

www.von
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Ein erster Eindruck

Erleben Sie Exzellenz auf allen Ebenen — diese auRer gewthnliche Villa, entworfen vom
renommierten Designer Graf Pilati, verbindet klassische Eleganz mit moder nstem
Wohnkomfort.

Errichtet im Jahr 1982, umfassend generalsaniert 2008 und zuletzt 2024 technisch
aktualisiert, préasentiert sich das Anwesen in nahezu neuwertigem Zustand — eine
architektonische Raritat, die historisches Flair mit zeitgemafiem L uxus harmonisch vereint.
Mit einer groRRzligigen Wohnflache von ca. 620?m2 — davon ca. 435?mz2 barrierefrei im
Erdgeschoss —erfullt diese Residenz hochste Anspriiche. Erganzt wird das Raumangebot
durch eine separ ate Einliegerwohnung mit ca. 43?m2 samt hochwertiger Kiche, einen
exklusiven Wellnesshereich mit ca. 150?m?2, weitlaufige Terrassen sowie eine beeindruckende
Fernsicht Uber das Umland. Das vollstéandig nicht einsehbare Grundstiick von ca. 2.7587?m2
garantiert absolute Privatsphére und héchsten Komfort.

Schon beim Eintreten er 6ffnet sich ein imposantes Raumgefiihl. Die lichtdur chflutete
Eingangshalle fiihrt in groRRziigige Empfangsbereiche, Wohnhalle, Salon, Bibliothek, Speise-
und Frihstlcksraum sowie eine elegante Galerie. Jeder Raum beeindruckt durch klare
Linienfihrung, Grof3ztigigkeit und ein kompromisslos exklusives Interieur.

Erlesen verarbeitete Marmorbdden mit Mosaikeinlagen, seidenbespannte Einbauschr anke,
stilvolle Deckenver zierungen und eine fein abgestimmte italienische M dblierung

unter streichen den reprasentativen Charakter. Drei luxuritse Schlafsuiten mit
angrenzenden Ankleidebereichen bieten hochsten Komfort und Privatsphéare. Die
Hauptbadezimmer sind ein Glanzstiick klassischer Opulenz — ausgestattet mit edlem
Marmor, Einbauspiegeln und vergoldeten Armaturen.

Die grofRzligige Kuicheist mit modernen Einbauger éten ausgestattet und wird durch
Vorratsraume, eine separ ate Anrichte sowie einen funktionalen Hauswirtschaftsber eich
erganzt. Auch hier dominieren hochwertige Materialien und stilvolle Details.

Ein besonderes Highlight ist der Wellnessber eich mit ca. 150?m2; eine stilvolle
Schwimmbhalle mit 5?x?10?m-Becken, Umkleide- und Duschzonen, hochwertiger Sauna und
nicht einsehbarem Freisitz. Edle Glas-M osaike und stimmungsvolle Lichtkonzepte schaffen
eine luxuriose Atmosphare.

Fur behagliche Warme sor gt eine zentrale Ol-FuRbodenheizung. Zusétzlich bieten im Boden
ver senkte K onvektoren mit Messinggittern an den Panoramafenster n eine technisch wie




gestalterisch durchdachte L 6sung. Zwei offene Kamine—im Wohnbereich und im
Uber dachten AufRenbereich — sowie Springbrunnenanlagen verleihen dem Anwesen
zusatzliche Eleganz.

Die AulRenanlagen sind ebenso durchdacht wie prachtvoll: Eine Doppelgar age, zusatzliche
Stellplatze und ein liebevoll angelegter Garten mit altem Baumbestand verbinden
Privatsphére, Natur und Repré&sentation. Die gepflegte Griinanlage eignet sich ideal fur
Ruckzug und stilvolle Gartenfeste.

DieVillaliegt in einer begehrten, diskreten Wohnlage mit perfekter Kombination aus Ruhe
und urbaner Nahe. Bamber g tGiber zeugt durch die Nahe zu Golfclubs, Spitzenrestaurants
und Flughéafen.

Diese Liegenschaft ist ein Refugium fr Menschen, die das AulRergewdhnliche nicht suchen,
sondern erwarten. Eine seltene Gelegenheit, ar chitektonische Klasse mit emotionalem
Angpruch zu vereinen.

Vereinbaren Sie noch heute eine personliche Besichtigung — und lassen Sie sich von der
Atmosphére dieser Villa begeistern.
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Ausstattung und Details

- Nicht einsehbares, ca. 2.758?mz2 grofRes Grundstiick in exklusiver Slidwestlage

- Ca. 620?m2 Wohnflache, davon ca. 435?m2 barrierefrei im EG

- Sidhanglage mit beeindruckendem Fernblick Uber die Stadt und insGrine

- Repréasentative Aul3enbereiche mit Doppelgarage, Terrassen und zwei Springbrunnen
- Luxurits gestalteter Freisitz mit Privatsphére

- Raumhohe Panor amafenster mit zusatzlicher Konvektorenheizung und Messing-
Gitterrosten

- FuRbodenheizung im gesamten Haus (Olzentralheizung)

- Verwendung hochwertigster Materialien auf allen Ebenen des Anwesens

- Edle Mar mor boden mit kunstvollen M osaikeinlagen

- Stilger echte, exklusive und perfekt aufeinander abgestimmte Designer-Inneneinrichtung im
italienischen Luxus-Stil (Interieur kann nach Absprache tibernommen werden):

- Hochwertigste, mal3gefertigte Designer mobel

- Préachtige Kristallkronleuchter in Reprasentationsr dumen

- Edle, mal3gefertigte Vorhange und Stoffbespannungen ausfeinster Seide

- Dekorative Keramiksaulen in klassischer Eleganz

- Drel exklusive Designer bader, u.?a. mit Marmor, Spiegelwanden und Goldarmaturen
- Zwei stilvolle offene Kamine fir behagliches Ambiente

- Grol3ztigiger Wellnessbereich (ca. 150 m?) mit:

- Schwimmbhalle (Beckenmal3 ca. 5m x 10 m)

- Hochwertige Sauna

- Separ ate Einliegerwohnung mit ca. 43 m2 Wohnflache und separater Kiiche —ideal fur
Gaste oder Personal

- Alarmanlage

- Olheizung mit 38.000 Liter Tankvolumen (erneuert im Jahr 1991)
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Alles zum Standort

Diese aul3er gewohnliche Villa befindet sich in Wildensorg, einer der begehrtesten und
privilegiertesten Wohnlagen Bamber gs. Die er héhte Stidwestlage am Ful3e des Michelsbergs
er 6ffnet nicht nur einen faszinierenden Panoramablick uber die UNESCO-
Weltkulturerbestadt Bamber g und die sanft geschwungene L andschaft der Frankischen
Toskana, sondern garantiert zugleich Ruhe, Diskretion und hochste L ebensqualitét. Die
Umgebung ist gepragt von stilvoller Villenar chitektur, weitlaufigen Grundstiicken und einer
gewachsenen Nachbar schaft —ideal fur anspruchsvolle Kéaufer, diediskrete
Zurlckgezogenheit mit urbaner Nahe kombinieren mochten. Das nicht einsehbare
Grundstiick garantiert absolute Privatsphérein einer ruhigen Anlieger straf3e ohne
Durchgangsverkehr.

Trotz der ruhigen, naturnahen Lageist die Verkehrsanbindung exzellent: Die historische
Altstadt von Bamberg mit ihren exquisiten Restaurants, Galerien, Boutiquen und
kulturellen Einrichtungen erreichen Siein wenigen Minuten mit dem Auto. Internationale
Schulen, hochklassige medizinische I nstitutionen sowie ein vielfaltiges Freizeitangebot sind
ebenfalls bequem erreichbar.

Der Autobahnanschluss (A70/ A73) ist in etwa 10 Minuten erreichbar und verbindet Sie
schnell mit den Metropolregionen NUrnberg, Wrzburg und Frankfurt. Der | CE-Bahnhof
Bamber g bietet regelmalige Dir ektver bindungen nach M idnchen, Berlin, Hamburg und in
ander e europdische Metropolen. Der Flughafen NUrnbergist in ca. 45 Minuten erreichbar
und bietet internationalen Anschluss—ideal fir Geschéaftsreisen oder spontane
Wochenendtrips.

Wildensor g vereint Naturidylle, Sicherheit und Exklusivitat mit stadtischer I nfrastruktur —
eine seltene Kombination, die diese L age zu einer der gefragtesten Adressen im Bamber ger
Raum macht.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 66.90 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1982.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten lhres

Per sonalausweises festhalten — beispiel sweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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