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Bamberg

Romantische sanierte Wohnung in zentraler Lagein
Bamberg zu verkaufen

Objektnummer: 26161094

KAUFPREIS: 175.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 39 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26161094
ca. 39 m?
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175.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 2,50 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

vollstandig renoviert

Massiv
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Diel mmobilie

Wohnung Nr. 4: DG ca. 39 m2

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 - 51932310

www.von-poll.com/bamberg

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Romantische sanierte Wohnung in zentraler Lage in Bamberg zu ver kaufen.

Diese vollstandig renovierte Dachgeschosswohnung préasentiert sich mit einer Wohnflache
von ca. 39 m2 und Uber zeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung. Die Immabilie
befindet sich in einem im Jahr 1750 errichteten und 2010 umfassend moder nisierten
denkmalgeschiitzten Gebaude. Im Rahmen der letzten Komplettsanierung wurde das
gesamte Haus auf einen zeitgemaRen Stand gebracht und verbindet auf diese Weise
historischen Charme mit modernen Elementen.

Die Wohnung bietet insgesamt zwei Zimmer, darunter ein Schlafzimmer und ein
Badezimmer. Durch ihre Lageim Dachgeschoss entsteht ein har monisches Wohnambiente,
dasvor allem Individualisten sowie Paar e anspricht, die Wert auf hohe Wohnqualitét legen.
Die gehobene Ausstattungsqualitat sorgt fur ein komfor tables Wohngefiihl und entspricht
den Anspriichen an ein moder nes L eben.

Das Badezimmer und die Kiicheist funktional ausgestattet und ver spricht komfortable
Nutzungsmoglichkeiten. Die Zentralheizung ver sor gt alle Raume zuverlassig mit Warme
und ist an die technischen Anforderungen von heute angepasst. Freiraum fir eigene
Gestaltungswiinsche findet sich ebenso, sodass sich per sonliche Wohnideen umsetzen lassen.

Dievollstandig renovierte Substanz dieser Wohnung bietet eine ausgezeichnete Basis fir
vielseitige Wohnkonzepte. Die Geb&dudesanierung im Jahr 2010 umfasste samtliche Bereiche,
sodass sich das gesamte Haus in einem sehr guten Zustand préasentiert. M oder ne Technik
und historische Architektur werden hier optimal miteinander verbunden.

Die Lage der Wohnung er6ffnet vielfaltige M 6glichkeiten der Nutzung und verbindet die
Vorzlge einer Dachgeschosswohnung mit dem Flair eines Gebaudes aus dem 18.
Jahrhundert. Die Ausstattung erflllt gehobene Anspriiche und kann je nach individuellen
Vorstellungen weiter angepasst werden. Der Zugang zur Wohnung gewahr leistet
Privatsphéreund sorgt fiir ein angenehmes Wohnclima.

Mit der Gesamtgr 63e von ca. 39 m2 eignet sich die Wohnung sowohl fiir Singles als auch fir
Paare, die einen kompakten und zugleich hochwertigen L ebensmittelpunkt suchen. Die
Raumaufteilungist klar strukturiert: Ein komfortables Schlafzimmer sorgt fir erholsame
Néchte, wahrend das zweite Zimmer flexibel als Wohnraum oder Arbeitsbereich genutzt
werden kann. Das Badezimmer trégt zur alltaglichen Wohnqualitat bei.




Die Immobilie steht fir moder nes Wohnen in historischem Ambiente und bietet nach der
jungsten Komplettsanierung ein hohes Mal3 an Sicher heit sowie Ausstattung auf aktuellem

Stand. Die Zentralheizung sichert eine effiziente und gleichmailige Wéarmeverteilung in allen
Raumen.

Zusammenfassend handelt es sich um eine Wohnung, die durch ihren Zustand sowie die
umfassende M oder nisier ung tiber zeugt. Sie bietet neue Wohnper spektiven in einem

traditionsreichen, vollstandig sanierten Haus und steht bezugsber eit fiir neue Eigentimer
oder Mieter bereit.

Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder zur Terminvereinbarung eines

Besichtigungster mins. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich vor Ort von den Vor zligen dieser
Wohnung zu Uber zeugen.
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Alles zum Standort

Eine hervorragende I nfrastruktur zeichnet dieses besondere Wohnviertel aus. Mehrere gut
sortierte Supermarkte befinden sich in direkter Laufnahe sowie vier Backereien (Stuber,
Loskarn, Fuchs, Der Beck) und zwei M etzger eien. Eine Postfiliale im Rewemarkt, zwel
Bushaltestellen, eine Filiale der Sparkasse Bamber g, die Wunderburg Eisdiele und eine
Apotheke liegen in unmittelbarer Nahe oder direkt vor der Haustire. Die beliebten
Brauereien Mahr sbrau und Keesmann mit I hren herrlichen Biergarten und Gasthausern
runden neben einer Vielzahl weiterer Restaur ants das gastronomische Angebot auf
hdchstem Niveau ab. Kurze Wege zum Adenauer ufer, von dort zur Jahnwiese mit
Minigolfplatz und Skaterplatz, zum Hain oder in die Stadt bieten Platz fur vielféltige
Aktivitaten im Freien oder Erholung vom Alltagsstress. Ebenfalls schnell zu Ful erreichbar
sind die Innenstadt mit den herrlichen Sehenswurdigkeiten und Geschéaften sowie der
Bahnhof — deshalb z&hlt der Stadtteil Wunderburgin Bamberg zu einem der beliebtesten
Wohnvierteln.

FuRlaufig erreicht werden kénnen zwei Grundschulen sowie ver schiedene Kindergarten. Die
arztliche Versorgung ist durch diverse Praxen gesichert. Uber den Miinchner Ringist das
Klinikum Bamberg in wenigen Minuten erreichbar.

Ein grofl3er Pluspunkt ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Nicht nur, dass man von
hier aus schnell in die Innenstadt fahren kann — M nchner Ring und Berliner Ring mit
schnellem Zugang zur Autobahn Richtung Erlangen/Nurnberg zeichnen diese Wohnlage
ganz besonder s aus.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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