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Groldzugige 3,5-Zimmer-Terrassen-Wohnung in einer
stilvollen Parkvilla

Objektnummer: 26161082
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KAUFPREIS: 625.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 126 m2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

26161082
ca. 126 m2
35
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1

1900

2 x Tiefgar age, 25000
EUR (Verkauf)

625.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013
neuwertig

Massiv

ca. 25 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche




Objektnummer: 26161082 - 96052 Bamberg

Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme laut Gesetz nicht

Fernwarme erforderlich
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Diel mmobilie

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0951-5193 2310

www.von-poll.com/bamberg

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Grof3zugig, gepflegt und mit dem besonderen Char me eines Hauses aus der
Jahrhundertwende préasentiert sich diese Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von
ca. 126 m2. Dasim Jahr 1900 errichtete Gebaude verbindet historischen Charakter mit
zeitgemalem Wohnkomfort. Eine umfassende M oder nisierung im Jahr 2013 hat die
Wohnung in einen neuwertigen Zustand versetzt und schafft ein Wohnambiente, das
klassische Architektur und moder ne Anspr tiche har monisch vereint.

Die 3,5 Zimmer bieten vielseitige Nutzungsméglichkeiten und eine durchdachte
Raumaufteilung. Mittelpunkt der Wohnungist der grof3ziigige Wohnbereich, der mit seiner
angenehmen Gr 63e vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten er 6ffnet und Raum fir geselliges
Belsammensein ebenso wie fiir entspannte Stunden bietet. Zwei gut geschnittene
Schlafzimmer schaffen ruhige Riickzugsorte.

Das modern gestaltete Badezimmer fligt sich harmonisch in den Gesamteindruck der
Wohnung ein. Die hochwertige Ausstattung mit Badewanne und ebenerdiger Dusche schafft
eine exklusive Wohlfiuhlatmosphare und bietet hochsten Komfort.

Ein besonderes Highlight ist die zur Wohnung gehorende Terrasse. Sie erweitert den
Wohnraum ins Freie und bietet einen geschiitzten Platz zum Entspannen, fir gemeinsame
Mahlzeiten oder den ersten Kaffee am Morgen. So entsteht ein angenehmer Auf3enbereich,
der den Wohnkomfort zusatzlich bereichert.

Auch technisch ist die Wohnung bestens aufgestellt. Die Beheizung erfolgt komfortabel Gber
Fernwérme und unter streicht den moder nen Wohnstandard. Der gepflegte, neuwertige
Zustand ermaoglicht einen unkomplizierten Einzug und macht diese Immobilie zu einem
Zuhause, das historischen Charme mit zeitgemal3em Komfort verbindet.

Diese grof3zligige Erdgeschosswohnung ver bindet historischen Charme mit moder nem
Wohnkomfort und Gberzeugt durch ihren gepflegten, neuwertigen Zustand. Die Wohnlage
auf einer Ebene macht sie auch fir ein alter sger echtes Wohnen besonder s attraktiv. Die
ruhige Umgebung ladt zudem zu erholsamen Spazier gangen und einer hohen L ebensqualitat
im Alltag ein. Gerne zeigen wir Ihnen die Wohnung im Rahmen eines per sonlichen
Besichtigungstermins—wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen Bamber gs und besticht
durch eine ruhige, angenehme Atmosphére bei gleichzeitig sehr guter Anbindung an das
urbane L eben. Die Umgebung wird durch eine har monische Mischung aus Wohnbebauung,
Grunflachen und gewachsener Infrastruktur gepréagt —ideal fur alle, die ein entspanntes
Wohnumfeld mit kurzen Wegen suchen.

Besonder s hervor zuheben ist die Lage im Bereich eines ehemaligen I ndustrieareals, dasin
den ver gangenen Jahren behutsam zu einem modernen Wohnquartier entwickelt wurde. Die
Verbindung aus historischer Substanz und zeitgemaf3er Architektur verleiht dem Umfeld
einen eigenstandigen Charakter und unterstreicht die besondere I dentitat dieses Stadtteils.

Die historische Altstadt von Bamberg, die zum UNESCO-Weltkulturerbe zahlt, ist zu Ful,
mit dem Fahrrad alsauch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln bequem erreichbar. Sie bietet
ein vielfaltiges kulturelles Angebot, eine lebendige Gastr onomieszene sowie zahlreiche
individuelle Geschafte und Dienstleistungen. Damit verbindet die L age ruhiges Wohnen mit
den Vorzligen einer traditionsreichen und zugleich lebendigen Stadt.

Einkaufsmaglichkeiten fir den téglichen Bedarf, &r ztliche Ver sor gung sowie Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an den
oOffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut und ermdglicht eine schnelle Verbindung in die
Innenstadt und zu weiteren Stadtteilen. Auch der Hauptbahnhof ist in kurzer Zeit
erreichbar und gewahrleistet eine komfortable Anbindung an den regionalen und
Uberregionalen Bahnverkehr.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber die Bundesautobahn A73 bestehen schnelle
Verbindungen in Richtung Nurnberg, Erlangen, Forchheim und Coburg. Am
Autobahnkreuz Bamber g besteht zudem Anschluss an die A70 mit Verbindungen nach
Schweinfurt und Bayreuth.

I nsgesamt spricht diese Lage M enschen an, die eine gewachsene Nachbar schaft mit hoher
Wohnqualitat bevor zugen und zugleich die Nahe zu Kultur, Infrastruktur und urbanem
L eben in Bamberg zu schatzen wissen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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