Bamberg

Neu renovierte barrierefreie 2,5 Zimmerwohnung in
zentraler Lage von Bamberg mit Stellplatz

Objektnummer: 25161086

- R

KAUFPREIS: 349.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 71 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

25161086
ca. 71 m?
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1974

1x Freiplatz

349.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

modernisiert

M assiv

ca. 8 mz

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Strom 68.30 kWh/m2a
03.06.2035 B

Elektro 1974
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Diel mmobilie

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-5193 2310
www.von-poll.com/bamberg
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Grundrisse

Balkon 25%
1.22 (4.89) m?

Schlafzimmer
15.9 m? Wohnfiach ]

Badezimmér |
3.99 m? E
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine moder nisierte Etagenwohnung mit eigenem Stellplatz, dieim Jahr
1974 erbaut und 2022 umfassend renoviert wurde. Die Wohnung bietet eine Wohnflache von
ca. 71 m2und eignet sich hervorragend fir Singles oder Paare, die Wert auf eine

Uber schaubare und gut geschnittene Wohnflache legen.

Die Immobilie befindet sich in einem Mehrfamilienhaus und présentiert sich in einem
neuwertigen Zustand. Die Wohnung tberzeugt mit ihrer praktischen Raumaufteilung, die
insgesamt 2,5 Zimmer umfasst. Dazu zéhlen ein grof3ztigiges Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer sowie eine K iche mit Esszimmer, Bad und Géste WC.

Von hier aus haben Sie Zugang zu einem Balkon, der einen ruhigen Riickzugsort im Freien
darstellt.

Ein Highlight der Wohnung ist das Wohnzimmer, das dur ch seine Gr0l3e vielseitige
Einrichtungsmdoglichkeiten bietet. Der Stidbalkon ist ideal fur entspannte Momente und
bietet ausreichend Platz fiir eine kleine Sitzgruppe.

Das Schlafziimmer ist komfortabel dimensioniert und sorgt fur erholsame Nachte.
Zusatzliche Abstellrdume sind integriert.

Das Badezimmer ist funktional ausgestattet und verflgt Uber eine Badewanne, die nach
einem langen Tag zum Entspannen einladt.

Die Wohnung ist mit einer Nachtspeicher heizung ausgestattet. Im Zuge der

M oder nisierungsmaf3nahmen im Jahr 2001 wurden die Fenster ausgetauscht, was fur eine
gute Energieeffizienz sorgt und die Heizkosten reduziert. Die Ausstattungsqualitat der
Wohnung ist als sehr gepflegt zu bewerten.

Die Lage der Wohnung in einem ruhigen Bereich der Stadt Bamberg ist durch eine gute
Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie Einkaufsmoglichkeiten gepragt. In der
unmittelbaren Umgebung befinden sich diver se Freizeitmoglichkeiten, die eine
abwechslungsr eiche Freizeitgestaltung ermoglichen.

I nsgesamt bietet diese Wohnung eine inter essante M dglichkeit fir Kéaufer, die ein kompaktes
und gut erreichbares Zuhause suchen. Die sehr gepflegte und moder nisierte Beschaffenheit
sor gt dafiir, dass Sie sofort einziehen kénnen. Wenn Sie I nteresse an dieser Wohnung haben,
zogern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich selbst ein Bild von den
Vorzigen dieser Immobilie zu machen.
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Alles zum Standort

Eine hervorragende I nfrastruktur zeichnet dieses besondere Wohnviertel aus. Mehrere gut
sortierte Supermarkte befinden sich in direkter Laufnahe sowie vier Backereien (Stuber,
Loskarn, Fuchs, Der Beck) und zwei M etzger eien. Eine Postfiliale im Rewemarkt, zwel
Bushaltestellen, eine Filiale der Sparkasse Bamber g, die Wunderburg Eisdiele und eine
Apotheke liegen in unmittelbarer Nahe oder direkt vor der Haustire. Die beliebten
Brauereien Mahr sbrau und Keesmann mit I hren herrlichen Biergarten und Gasthausern
runden neben einer Vielzahl weiterer Restaur ants das gastronomische Angebot auf
hdchstem Niveau ab. Kurze Wege zum Adenauer ufer, von dort zur Jahnwiese mit
Minigolfplatz und Skaterplatz, zum Hain oder in die Stadt bieten Platz fur vielféltige
Aktivitaten im Freien oder Erholung vom Alltagsstress. Ebenfalls schnell zu Ful erreichbar
sind die Innenstadt mit den herrlichen Sehenswurdigkeiten und Geschéaften sowie der
Bahnhof — deshalb z&hlt der Stadtteil Wunderburgin Bamberg zu einem der beliebtesten
Wohnvierteln.

FuRlaufig erreicht werden kénnen zwei Grundschulen sowie ver schiedene Kindergarten. Die
arztliche Versorgung ist durch diverse Praxen gesichert. Uber den Miinchner Ringist das
Klinikum Bamberg in wenigen Minuten erreichbar.

Ein grofl3er Pluspunkt ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Nicht nur, dass man von
hier aus schnell in die Innenstadt fahren kann — M nchner Ring und Berliner Ring mit
schnellem Zugang zur Autobahn Richtung Erlangen/Nurnberg zeichnen diese Wohnlage
ganz besonder s aus.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.6.2035.

Endenergiever brauch betréagt 68.30 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1974.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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