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Objektnummer: 25161073 - 96050 Bamberg

Auf einen Blick

25161073 130.000 EUR
ca. 28,6 m? Etagenwohnung
1 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1994 2023
1 x Tiefgarage, f
10000 EUR (Verkauf) gepflegt
Massiv
ca. 6 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 25161073 - 96050 Bamberg

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 125.99 kWh/mz2a
D
06.05.2029
1994
Gas
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Die Immobilie

Balkon 25%
1.32 (5.28) m?

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir

wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte 1-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 28,6
m2. Das Objekt befindet sich in einem 1994 errichteten Mehrfamilienhaus und bietet eine
interessante Option fir Singles, Pendler oder Studierende oder als Geldanlage, die Wert
auf eine zentrale und gut erreichbare Wohnlage legen. Die Wohnung liegt im 1.
Obergeschoss und ist bequem Uber ein gepflegtes Treppenhaus oder den Aufzug
erreichbar. Sie prasentiert sich in einem ordentlichen Zustand, wodurch ein Einzug ohne
groRere Renovierungsmafnahmen moglich ist. Durchdachte Grundrissgestaltung sorgt
daflr, dass die vorhandene Flache optimal genutzt wird. Der helle Wohnbereich lasst
sich individuell gestalten und bietet ausreichend Raum fur einen Wohn- und
Schlafbereich. Grol3e Fenster sorgen fir angenehmen Tageslichteinfall und schaffen eine
freundliche Atmosphare. Die vorhandene Zentralheizung garantiert auch an kélteren
Tagen behagliche Temperaturen in allen Raumlichkeiten. Die Kiiche ist in den
Wohnraum integriert, sodass kurze Wege und eine effiziente Raumnutzung gewahrleistet
sind. Sie bietet ausreichend Platz fur die wichtigsten Kiichenutensilien und kann nach
eigenen Vorstellungen eingerichtet werden. Das Badezimmer verfligt Uber eine Dusche,
Waschtisch und WC. Die gepflegten Fliesen und die zeitlose Ausstattung unterstreichen
die ansprechende Gesamterscheinung des Badezimmers. Zur weiteren
Komfortausstattung gehort ein geraumiger Flurbereich mit Platz fir eine Garderobe.
Wande und Boden befinden sich in einem gepflegten Zustand. Die normale
Ausstattungsqualitat des Objekts bietet die ideale Grundlage, um eigene Vorstellungen
zur Innenraumgestaltung einfach umzusetzen. Die zentrale Lage ermoglicht eine sehr
gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie eine schnelle Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Restaurants und weiteren Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Fiur Pendler ist die gute Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ein weiterer
Pluspunkt. Freizeit- und Erholungsangebote befinden sich in unmittelbarer Néhe, sodass
ein ausgeglichener Alltag gewahrleistet ist. Das Mehrfamilienhaus wird regelméaRig
instand gehalten und besticht durch seine angenehme Nachbarschaft.
Besucherparkplatze stehen im unmittelbaren Umfeld zur Verfigung.
Fahrradabstellmdglichkeiten sowie ein zur Wohnung gehérender Abstellraum und ein
Tiefgaragenstellplatz runden das Gesamtangebot ab. Diese Wohnung eignet sich sowohl
fur Selbstnutzer als auch fur Interessenten, die auf der Suche nach einer langfristig
vermietbaren Immobilie sind. Der zeitlose Zuschnitt und der gepflegte Zustand bieten
eine attraktive Voraussetzung fur verschiedene Lebensabschnitte. Gerne stehen wir
Ihnen fur weitere Informationen zur Verfligung.
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Alles zum Standort

Bamberg besticht als mittelgrofl3e Stadt durch eine stabile demografische Entwicklung
und eine ausgewogene Altersstruktur, die eine nachhaltige Nachfrage auf dem
Immobilienmarkt sicherstellt. Die Stadt Giberzeugt mit einer exzellenten Infrastruktur,
insbesondere im Gesundheitswesen und Bildungsbereich, sowie einer hervorragenden
Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Verkehr. Wirtschaftlich profitiert
Bamberg von einem diversifizierten Branchenmix, einer niedrigen Arbeitslosenquote und
einem wachsenden IT-Sektor, was die Standortqualitat und das Wertsteigerungspotenzial
von Immobilien nachhaltig unterstitzt. Laufende Stadtentwicklungsprojekte, wie die
Umwandlung ehemaliger Militarflachen, sowie Investitionen in nachhaltige Mobilitat und
digitale Infrastruktur unterstreichen die Zukunftsfahigkeit dieses attraktiven Standorts.

Die hervorragende Verkehrsanbindung spiegelt sich in der unmittelbaren Néhe zu
mehreren Busstationen wider, wie etwa der Haltestelle Bamberg Jahnstral3e, die nur eine
Minute zu Ful3 entfernt liegt. Auch die Autobahnanschliisse sind in wenigen Minuten
erreichbar, was eine schnelle Verbindung in die umliegenden Regionen garantiert. Der
Hauptbahnhof Bamberg ist in etwa 23 Minuten zu Ful erreichbar und bietet somit eine
optimale Anbindung an den Fernverkehr. Fir Geschéaftsreisende und internationale
Kontakte ist zudem der Flugplatz Bamberg-Breitenau in nur rund 34 Minuten zu Fufl3
erreichbar.

Die Infrastruktur vor Ort tberzeugt durch eine breite Palette an Einkaufsmdglichkeiten mit
Supermarkten wie Edeka Stadter und NORMA, die in wenigen Gehminuten erreichbar
sind, sowie weiteren Fachgeschéften fur den taglichen Bedarf.
Gesundheitsdienstleistungen sind in unmittelbarer Nahe verfiigbar: Apotheken, Fachéarzte
und spezialisierte Kliniken gewahrleisten eine umfassende medizinische Versorgung.
Diese dichte Versorgungsstruktur sichert eine hohe Lebensqualitdt und macht die Lage
besonders attraktiv fur langfristige Investitionen.

Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten erganzen das Angebot ideal. Sportanlagen und
gepflegte Parks sind in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar und bieten Raum fiir aktive
Erholung. Die gastronomische Vielfalt mit stilvollen Restaurants und Bars in fu3laufiger
Entfernung rundet das urbane Lebensgefihl ab und spricht eine anspruchsvolle Klientel
an.

Fur den anspruchsvollen Investor bietet diese Lage in Bamberg eine Kombination aus
stabiler Nachfrage, exzellenter Infrastruktur und nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial.




Die ausgewogene Mischung aus wirtschaftlicher Dynamik, hoher Lebensqualitat und
hervorragender Erreichbarkeit macht diese Adresse zu einer besonders zukunftssicheren
Kapitalanlage.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.5.2029.

Endenergiebedarf betragt 125.99 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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