Ebern

Vid Platz fur Familien & Investoren — MFH mit
grol3em Garten in Ebern
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Auf einen Blick

25161035 620.000 EUR

ca. 274 m2 M ehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

4 Kaufpreises

1964 gepflegt

2 x Garage M assiv
ca. 78 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 210.20 kWh/m2a
G

18.09.2027

. 1964

ol
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Auf einem wunder schénen Areal gelegen, Uiber zeugt dieses gepflegte M ehrfamilienhaus aus
dem Jahr 1964 mit rund 274 mz, einer soliden Bauweise und einer angenehmen
Wohnatmosphére. Ruhig und dennoch ver kehr sgiinstig gelegen, spricht es sowohl Familien
und Paar e alsauch Investoren an.

Das Gebaude umfasst vier Wohneinheiten, diesich auf drei Etagen verteilen. Alle
Wohnungen zeichnen sich durch helle, gut geschnittene Raume aus. Die wohliberlegte
Aufteilung er 6ffnet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten — sowohl fiir den Eigenbedarf als auch
zur Vermietung.

Im Erdgeschoss befindet sich eine geraumige Wohnung mit ca. 98 m2 Wohnflache. Sie
besticht durch einen einladenden Eingangsber eich, eine dur chdachte Raumaufteilung und
lichtdurchflutete Zimmer. Neben einem grof3en Wohnzimmer mit Zugang zur sonnigen
Terrasse und zum Garten gibt es einen separaten Essbereich, ein Schlafzimmer, ein
Arbeitszimmer sowie ein Tageslichtbad und ein GasteeWC. Die Kliche verfugt Uber eine
eigene Terrasse mit Zugang zum Krautergarten. Grol3e Fenster schaffen ein freundliches
Ambiente und er6ffnen einen traumhaften Blick ins Griine.

Im Ober geschoss befinden sich zwei separate Wohnungen mit ca. 51 m2 und ca. 44 mz
Wohnflache. Beide Wohneinheiten zeichnen sich durch helle, grof3ziigig geschnittene Raume
aus, die eine hohe Wohnqualitat fur Paare, Familien oder Wohngemeinschaften

ver sprechen. Vom Siidbalkon der beiden Wohnungen bietet sich ein atemberaubender
Fernblick.

Die Dachgeschosswohnung umfasst ca. 81 m2. Sieweist ein Schlafziimmer, zwei helle
Kinder zimmer, ein gemutliches Wohnzimmer, eine grof3zligige K iiche mit integriertem
Essbereich, ein Badezimmer mit Wanne sowie ein separ ates Gaste-WC auf.

Ein besonderes Highlight ist der grof3e Garten, der vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

er offnet. Fur Familien mit Kindern, auch mit Haustieren, bietet die gepflegte Gr iinflache mit
altem Baumbestand optimale Bedingungen zum Verweilen, zum Spielen oder fir gesellige
Abendeim Freien. Zudem gibt der Garten reichlich Raum fiir individuelle Gestaltungsideen.
Angrenzend zum Garten befinden sich zwei Garagen.

Eine zentrale Heizungsanlage gewahrleistet eine zuverlassige War mever sorgung. Die
Ausstattung befindet sich in einem gepflegten Zustand und lasst kinftigen Eigentimern viel
Spielraum fur eigene Gestaltungsideen. Zusatzliche Keller- und Abstellraume mit reichlich




Stauraum runden das Angebot ab.

Die L age des Anwesens bietet eine ausgewogene K ombination aus Ruhe, Infrastruktur und
guter Anbindung. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und offentliche Verkehrsmittel
sind in unmittelbarer Nahe bequem erreichbar. Gleichzeitig ladt die naturnahe Umgebung
mit zahlreichen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten zu Aktivitaten im Grinen ein.

Dieses M ehrfamilienhaus stellt eine attraktive Gelegenheit fir Eigennutzer und Anleger dar,
die Wert auf eine solide Immobilie mit flexiblen Nutzungsmdglichkeiten legen. Gerne
préasentieren wir hnen dieses Objekt im Rahmen einer Besichtigung und stehen fiir Thre
Fragen zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

- 4 Wohneinheiten

- grof3ziigiger Garten mit Obstbaumen und Gemuisegarten
- 2 Balkone (Nordseite und Siidseite)

- 2 Terrassen (Nordseite und Stdseite)
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Alles zum Standort

Das angebotene M ehr familienhaus befindet sich in ruhiger und zugleich gut angebundener
Sldwohnlage im zentralen Stadtgebiet von Ebern. Die Umgebung ist gepragt von einer
gepflegten Wohnbebauung und bietet ein angenehmes, familienfreundliches Umfeld.

Dank der Nahe zur B279 ist eine schnelle Verbindung in Richtung Bamber g, Hal¥furt,
Schweinfurt, Coburg und Bad K 6nigshofen gewahrleistet. Der Bahnhof Ebern ist ebenfalls
zligig erreichbar und ermoglicht eine bequeme Anbindung nach Bamberg.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen befinden
sich in unmittelbarer Nahe und unter streichen die hohe L ebensqualitét des Standorts. Die
naturnahe Umgebung mit zahlreichen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten rundet das
attraktive Gesamtbild ab.

Die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, guter Infrastruktur und verkehr sgiinstiger
L age macht das Objekt sowohl fiir Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger besonders
inter essant.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25161035 - 96106 Ebern

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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