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Auf einen Blick

25161033 317.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Diel mmobilie

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-5193 2310
www.von-poll.com/bamberg
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Grundstiick mit einer Flache von ca. 935 m2in
attraktiver Stidlage. Das Grundstlick bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und eignet
sich sowohl fur Bauherren alsauch fur Investoren oder handwerklich versierte Kaufer.

Auf dem Grundstlick befindet sich derzeit ein Bestandsgebaude mit erheblichem
Sanierungsbedarf. Je nach individueller Planung und Nutzungskonzept besteht die

M 6glichkeit, das vor handene Gebaude umfassend zu sanieren und zu moder nisieren oder
einen Abrissvorzunehmen, um Platz fiir eine Neubebauung zu schaffen.

Die sonnige Stidausrichtung sorgt fiir optimale Lichtverhaltnisse und schafft ideale
Voraussetzungen fir die Realisierung eines attraktiven Wohnpr ojekts. Durch die grof3ziigige
Grundstucksflache bieten sich zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten — ob Einfamilienhaus,
moder nes Wohnkonzept oder ein individuelles Bauvor haben.

Das Grundstiick tiberzeugt insbesonder e durch seine grof3ziigige Flache und die attraktive
Sidlage. Die vorhandene Bebauung er 6ffnet sowohl Sanierungs- als auch Neubaupotenzial
und bietet damit ideale Voraussetzungen fur die Umsetzung individueller Wohnkonzepte.
Ob Modernisierung des Bestands oder vollstandige Neuentwicklung — hier lassen sich
vielfaltige M dglichkeiten realisieren.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfugung.
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Alles zum Standort

Die GroRRgemeinde Memmelsdorf mit ihren rund 9.400 Einwohnern liegt in der
unmittelbaren Nachbar schaft des Weltkulturerbes Bamberg. | hre natur nahe landschaftlich
schone L age und das bar ocke Schloss Seehof mit seinen eindrucksvollen Parkanlagen am
Ortseingang ziehen jahrlich zahlreiche Besucher nach Memmelsdorf.

Seit der Gemeindegebietsreform von 1972 besteht die Grofigemeinde Memmelsdor f aus den
neun Ortsteilen Memmelsdorf, Drosendor f, Kremmeldorf, Laubend, Lichteneiche,

M eedensdorf, Merkendorf, Schmerldorf und Weichendorf, die alle eine vielfaltige und
engagierte Vereinskultur besitzen. Die gesamte Gemeinde Memmelsdorf zeichnet sich durch
hohe L ebensgualitat und lebendiges Miteinander aus.

Der Hauptort Memmelsdorf (3.264 Einwohner) wurde erstmals 1124 genannt und bildet den
Verwaltungssitz der Groldgemeinde mit Rathaus und Bauhof sowie BUir ger haus.
Ortsmittelpunkt ist die Katholische Pfarrkirche Maria Himmelfahrt, und hier befinden sich
auch die beiden Traditionsbrauereien der Familien Héhn und Straub.

Das Sportzentrum mit AulRenanlagen und die Seehofhalle sind Schauplétze flr zahlreiche
Veranstaltungen. Memmelsdorf ist mit langer Tradition die Faschingshochburgim
Landkreis Bamberg und stellt auch den groiten Umzug am Faschingssonntag. Neben der
Hauptkirchweih in der GrofRgemeinde Mitte August feiert man den Mai-Markt (erster
Sonntag im Mai) mit Openair-M odenschau und einen zweitagigen Weihnachtsmarkt am 3.
Adventswochenende.

Seit 2004 ist Memmelsdorf mit den Gemeinden Litzendorf und Strullendorf Teil der
Tourismus-Region ,, Frankische Toskana", um die Gastlichkeit, Kultur und Natur dieser
herausragenden Kulturlandschaft gemeinsam zu présentieren.

Memmelsdorf / Weichendor f hat eine gute Anbindung an die Stadt Bamber g mit dem Bus
und den Autobahnanschluss zu A73/ A70.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com
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