Nirnberg - Garten h. d. Veste

Mobliert - Top Lagein Garten h. d. Veste
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MIETPREIS: 650 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 31 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26021042
ca. 31 m2
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650 EUR
100 EUR
Etagenwohnung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 144.00 kWh/m?2a
05.07.2028 E

Gas 1919
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nirnberg

nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg
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Diel mmobilie
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Immobilienbewertung
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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Grundrisse

Schlafen/Wohnen/Essen
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht eine gepflegte und maoblierte 1-Zimmer-Wohnung im 4. Ober geschoss
eines M ehrfamilienhauses aus dem Jahr 1919. Das Gebaude umfasst insgesamt flinf Etagen
und préasentiert sich in eéinem soliden sowie or dentlichen Gesamtzustand.

Die Wohnung tiber zeugt durch eine funktionale und gut dur chdachte Raumaufteilung, die
den vorhandenen Wohnraum effizient nutzt und ein angenenmes Wohngefihl ver mittelt.
Der grof3ziigige Wohn-, Schlaf- und Essbereich bildet den zentralen L ebensmittelpunkt der
Wohnung und lasst sich flexibel nutzen. Die Wohnung wird vollstandig mobliert ver mietet
und bietet somit ideale Voraussetzungen flir einen unkomplizierten Einzug.

Dieintegrierte Einbauklche ist zweckmafig ausgestattet und ermaglicht eine optimale
Nutzung des Wohnraums. Das Badezimmer ist gefliest und funktional gestaltet.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein eigenes Dachbodenabteil. AulR3erdem gibt esein
gemeinschaftlich genutzten Waschkeller. Ein Kellerabteil sowie Aufzug sind nicht

vor handen.

Die Wohnung steht ab sofort zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

- Gepflegte 1-Zimmer-Wohnung im 4. Ober geschoss aus dem Baujahr 1919
- Grol3zugiger Wohn-, Schlaf- und Essbereich mit Laminatboden

- funktionale Einbaukiche

- Badezimmer mit Fliesen

- Wohnung wird mobliert ver mietet

- Gemeinschaftlich nutzbar e Flachen: Waschkeller, Abstellmdglichkeiten im
Dachbodenbereich

- Kein Aufzug im Gebaude
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im beliebten NiUrnberger Stadtteil Garten hinter der Veste,
einem ruhigen und dennoch zentrumsnahen Viertel mit hoher Lebensqualitéat. Die Lage
zeichnet sich durch ihreideale Verbindung von urbanem Wohnen und entspannter
Atmosphare aus— perfekt fur Singles und Berufspendler, die kurze Wege und gute
Erreichbarkeit schatzen.

Dielnnenstadt sowie die Kaiserburg sind nur wenige Gehminuten entfernt. In der direkten
Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, char mante Cafés, Restaurants und
kleine L aden, die den Stadtteil lebendig und abwechslungsr eich machen. Die nahegelegenen
Pegnitzauen und der Archivpark bieten zudem attraktive Grunflachen fur Freizeit und
Erholungim Freien.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Straf3enbahn- und U-Bahn-Stationen (Friedrich-
Ebert-Platz) befinden sich in bequemer Laufweite, und der Hauptbahnhof NUrnberg ist
schnell erreichbar. Auch die Anbindung an den Frankenschnellweg (A73) ermdglicht eine
gute Erreichbarkeit des gesamten Stadtgebiets sowie der umliegenden Regionen.

Dank seiner zentralen, aber ruhigen L age zéhlt Gérten hinter der Veste zu den begehrten
Wohnadressen Nurnbergs—ideal fur alle, die stadtnah wohnen und dennoch Erholung und
L ebensqualitat nicht missen méchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 NUrnberg
Tel.: +49 911 —74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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