Firth — Stdstadt

Grol3zugiger Altbau direkt am neuen Flrther
Kaiserplatz

Objektnummer: 24021012
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KAUFPREIS: 329.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 4




Objektnummer: 24021012 - 90763 Firth — Stidstadt

O Auf einen Blick

© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Sonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 24021012 - 90763 Firth — Sidstadt

Auf einen Blick

24021012

ca. 120 m2

nach Vereinbarung
2

4

3

1

1912

329.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.0m?
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
GAS 107.20 kWh/m2a
09.08.2033 D

Gas
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von *PO”. com ,/'/H uern be F‘g
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer 0911 - 748 999 50
Immobilie an.

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
Ihrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
krefeld@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung = |
gelost. L

berechnen
P

-
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www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Diese geraumige 4-Zimmer-Wohnung bietet eine Wohnflache von etwa 120 m2 und
befindet sich direkt am Kaiserplatz in Firth. Der Kaiserplatz wurde erst kirzlich komplett
erneuert und bietet eine attraktive Umgebung fir diese Immobilie. Das Haus wurde im
Jahr 1912 erbaut und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Im Jahr 1989 wurde das
gesamte Haus kernsaniert, um modernen Komfort zu bieten. Die Immobilie beeindruckt
mit vielen Fensterflachen, die fur eine helle und lichtdurchflutete Atmosphéare sorgen.
Zudem wurde die Wohnung 2018 nochmalig renoviert. Die grof3ztigigen Raume verteilen
sich Uber die gesamte Wohnflache und bieten ausreichend Platz fur eine individuelle
Gestaltung. Es gibt insgesamt drei Schlafzimmer, die viel Platz fir eine Familie oder
Gaste bieten. Ebenso steht ein Badezimmer zur Verfligung, das mit einer Badewanne
und Dusche ausgestattet ist. Ein Highlight der Wohnung ist der Balkon, welcher in den
ruhigen Hinterhof nach Stid-Westen ausgerichtet ist. Hier kbnnen Sie entspannte
Stunden im Freien geniel3en. Die Lage am Kaiserplatz ist ideal fur alle, die das stadtische
Leben lieben und die Annehmlichkeiten der Stadt in unmittelbarer Néhe haben mochten.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem
zu FuR erreichbar. lhre Vorteile im Uberblick: - Top Lage am Fiirther Kaiserplatz -
groRziigige Raume - viele Fensterflachen - Balkon - Altbau-Charme - sehr gute OPV-
Anbindung - Einbaukiiche (im Kaufpreis enthalten) - und, und, und ... Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause am
Kaiserplatz in Furth.




Objektnummer: 24021012 - 90763 Firth — Stidstadt

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 107.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1912. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15 Nirnberg
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




