VON POLL

Maising - Starnberg

Charmantes Einfamilienhaus auf zauber haftem
Grund

Objektnummer: 26032005

KAUFPREIS: 1.800.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 192 m2 « ZIMMER: 5 * GRUNDSTUCK: 1.515 m?




Objektnummer: 26032005 - 82343 Maising - Starnberg
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Objektnummer: 26032005 - 82343 Maising - Starnberg

Auf einen Blick

26032005 1.800.000 EUR
ca. 192 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1996 gepflegt
3 x Freiplatz, 2 x
Garage Holz
ca. 80 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
113.50 kWh/m?2a

03.06.2036 D

ol 1996
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Grundrisse

Diele { (

ca. 22 m?

Wohnen
ca. 48 m?

Schlafen
ca. 19 m?*
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Keller 2

ca. 26 m*
Keller 1
ca. 30 m*

Heizung
ca.25 m*

Vorrate
ca. 20 m*
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Ein erster Eindruck

Wohnen in einer der schonsten Lagen von Maising

Eingebettet in ein wunder schon eingewachsenes, sonniges Grundstiick préasentiert sich dieses
charmante Anwesen alswahre Raritét. Von der Stral3e angenehm zur Gckver setzt und dir ekt
am Waldrand gelegen, genief3en Sie hier ein aul3ergewohnliches Mal? an Ruhe, Privatsphére
und L ebensgualitat. Die gewachsene Begr iinung verleiht dem Grundstiick eine besondere
Atmosphér e und schafft eine harmonische Verbindung zwischen Haus und Natur.

Trotz der ruhigen, idyllischen Waldrandlage befindet sich das Anwesen nahezu im
Ortszentrum von Maising. So profitieren Sie gleicher mal3en von der naturnahen Umgebung,
einem hohen Maf3 an Privatsphéare und den kurzen Wegen innerhalb des beliebten Ortstells.

Bereits beim Betreten des Anwesens splrt man den besonderen Charakter dieser Immobilie.
Das Haus besticht durch seine grof3ztigige Raumaufteilung und bietet viel Platz fir
individuelle Wohnideen. Helle Raume, ein durchdachter Grundrissund zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten machen es zum idealen zuhause fir Familien, Naturliebhaber oder
Menschen, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereinen mochten.

Besonder s hervor zuheben ist das aul3er gewohnlich grof3zigige Grundstiick mit einer Flache
von Uber 1.500 m2. Neben zwei grof3en Garagen stehen auf dem Grundstiick weitere
Stellmdglichkeiten fir mindestens drei Fahrzeuge zur Verfigung. Damit bietet die
Immobilieideale Voraussetzungen fir Familien mit mehreren Fahrzeugen, Géste oder auch
fur Gewer betreibende mit erhéhtem Platzbedarf.

Dar tber hinaus er 6ffnet die Grundstiicksgr 6i3e inter essante Per spektiven fir die Zukunft.
Das bestehende Baurecht ist nach aktuellem Stand noch nicht vollstéandig ausgeschopft und
bietet somit zusatzliches Entwicklungspotenzial -Liebhaber moderner Architektur kénnen
sich hier durchaus ein moder nes, gr 63eres Haus errichten.

Kaufer profitieren hier von einer seltenen Kombination aus grof3ziigigem Wohnen,
wertvollem Grundbesitz und langfristigen Gestaltungsmaglichkeiten.

Wer in Maising wohnt profitiert von einem der niedrigsten Gewer besteuer hebesaitze ganz
Deutschlands: 240 —ein interessanter Vorteil fir Unternehmer, Selbststandige und

Gewer betreibende, die Wohnen und Arbeiten an einem erstklassigen Standort verbinden
madchten.

Ein Anwesen fir Menschen, die das Besonder e suchen: ein Hochstmald an Privatsphare und
Naturnahe, ohne auf die Vorziige einer zentralen Ortslage verzichten zu missen.
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Ausstattung und Details

Highlights:

- Wunder schones, sonniges und eingewachsenes Grundstiick mit tiber 1.500 m2 Flache
- Seltene Kombination aus Waldrandlage und nahezu zentraler Lageim Ortskern von
Maising

-Von der Stral3e zur Uckver setzte L age mit hoher Privatsphére

- Charmantes Haus mit grof3ziigiger Raumaufteilung

- GroRRes Potenzial fir individuelle Gestaltung und M oder nisierung

- Zwel grof3e Garagen

- Zusatzliche Stellflachen fir mindestens drel weiter e Fahrzeuge auf dem Grundstiick
- Baurecht noch nicht vollstandig ausgeschopft — attraktives Entwicklungspotenzial

- Begehrte Wohnlageim idyllischen Maising

- Attraktiver Standort fur Unternehmer durch einen der niedrigsten

Gewer besteuer hebesétze der Region
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Alles zum Standort

Maising ist ein besondersidyllischer Ortsteil der Gemeinde Poécking im Landkreis Starnberg
und zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Finf-Seen-L and. Umgeben von weitlaufigen
Wiesen, Waldern und Natur schutzgebieten und einer reizvollen Voralpenlandschaft bietet
der charmante Ort eine auf3er gewohnlich hohe L ebensqualitat und verbindet natur nahes
Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung an die M etropolregion M Unchen.

So tituliert die Zeitschrift GEO:

» Ehrenwort. Schéner alsin Maising kann man in Bayern einen Sommertag nicht
verbringen"

Maising selbst ist ein Dorf, wie es sein sollte und wie es kaum mehr einesgib...

Hinter Maising liegt der kleine M oor see im Natur schutzgebiet: zum Umrunden, zum Baden.
Und diewahre Sensation ist natirlich, dass die Biergartentische direkt am Seeufer stehen

Der historische Ortskern mit seinen gepflegten Anwesen und der 1andlichen Atmosphéare
und seinen ur springlichen Gaststatten verleiht Maising einen besonderen Char akter.

Der idyllische Maisinger Seeist noch ein Geheimtip fur dig enigen, die echte bayerische

L ebensqualitat suchen. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zu den Gemeinden
Pocking und Starnberg mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen,
Kindergarten sowie einem breiten Freizeit- und Kulturangebot.

Die Umgebung l&adt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten ein. Wander - und Radwege beginnen
praktisch vor der Haustiir und fihren durch diereizvolle Landschaft des Maisinger Tals bis
zum nahe gelegenen Starnberger See. Golfplatze, Reitmdglichkeiten, Wasser sportangebote
sowie zahlreiche Naher holungsgebiete unterstreichen den hohen Freizeitwert dieser Lage.

Uber die Bundesstrafie B2 sowie die nahe gelegenen S-Bahn-Stationen in Starnberg und
Possenhofen besteht eine sehr gute Anbindung an die M iinchner Innenstadt und den
Flughafen M linchen. Die Landeshauptstadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln komfortabel erreichbar.

Ein weiterer Standortvorteil der Gemeinde Pdcking ist der mit 240 einen der niedrigsten
Gewer besteuer-Hebesétze in ganz Deutschland , der insbesonder e fir Unternehmer,
Freiberufler und Selbststéandige von Interesseist.

Maising vereint auf einzigartige Weise landliche | dylle, hohe Wohnqualitéat und die Nahe zu
einer der wirtschaftsstarksten Regionen Deutschlands— eine Kombination, die diese Lage




seit Jahren besonder s begehrt macht.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-9985160
E-Mail: starnberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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