Bad Minster am Stein-Ebernburg - Bad Minster

-RESERVIERT- Besonderes Refugium im Nahetal:
Ruhe, Natur und Wohnen absaits des Gewodhnlichen

Objektnummer: 25416014

KAUFPREIS: 379.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 94 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 790 m?
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Auf einen Blick

25416014 379.000 EUR

ca. 94 mz Einfamilienhaus

3 Kauferprovision 3,57

1 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1904 Kaufpreises.
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laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Besonder es Refugium mit Garten, Terrasse und Charakter im Nahetal.

Ein aul3ergewohnliches Haus fir M enschen, die Ruhe, Natur und ein Wohngefiihl abseits
des Gewohnlichen suchen.

Manche Hauser Uberzeugen nicht durch GroRRe allein, sondern durch Atmosphére. Dieses
besonder e Anwesen im Nahetal verbindet Riickzug, Natur und eine auf3er gewohnliche

ar chitektonische Geschichte zu einem Wohnort, der sich bewusst vom Gewohnlichen abhebt.
Auf ca. 94 m2 Wohnflache, verteilt Gber drei Ebenen, entsteht ein Wohngefihl, das man nur
selten findet. Das Haus eignet sich ideal flir Menschen, die keinen austauschbaren Standard
suchen, sondern einen privaten Rickzugsort mit Charakter, Garten, Terrasse und
besonderer Ausstrahlung. Ob als Wochenenddomizil, Zweitwohnsitz, per sonliches
Refugium, Atelier, Homeoffice mit Abstand zum Alltag oder als auf3er gewohnliches Zuhause
far Individualisten: Dieses Objekt spricht Menschen an, die das Besonder e nicht erkléren
missen, sondern erkennen.

Das Gebaude wurde urspringlich im Jahr 1904 errichtet und 1989 mit Respekt vor seiner
besonder en Substanz zu einem Wohnhaus umgebaut. Seine Herkunft verleiht dem Haus eine
eigene | dentitat, ohne die heutige Nutzung zu dominieren. Der massive Baukorper aus
Hunsriicker Schieferbruchstein, dieklare vertikale Struktur, die besondere Raumwirkung
und die gewachsene Einbindung in das grine Umfeld schaffen eine Atmosphére, die weit
Uber klassische Wohnflachenbetrachtungen hinausgeht.

Im Erdgeschoss empfangt ein offener Wohn, Koch und Essber eich mit direktem Zugang zur
Terrasseund in den Garten. Diese Ebene wirkt angenehm geerdet und wohnlich. Hier
entstehen kurze Wege zwischen Innen und Aul3en, zwischen Frihstick auf der Terrasse,
ruhigen Stunden im Garten und geselligen Momenten im Haus. Erganzt wird das
Erdgeschoss durch ein Tageslichtbad mit Dusche sowie ein separates Gaste WC.

Das Ober geschoss bietet einen privaten Schlafbereich mit Galeriecharakter und begehbarem
Kleiderschrank. Die Raumaufteilung ist kompakt, aber charaktervoll und vermittelt genau
das, was dieses Haus ausmacht: keine Beliebigkeit, sonder n eine eigene Handschrift.

Im Dachgeschoss 6ffnet sich ein grof3ziigiger Wohn, Arbeits oder Rickzugsbereich mit
Kaminofen. Die besonder e Hohe, die Lichtfihrung und der Blick in die Umgebung machen
diese Ebene zu einem der starksten RGume des Hauses. Hier lasst sich lesen, arbeiten,
entspannen oder einfach der Blick schweifen lassen. Gerade als Wochenendhaus oder
Ruckzugsort entfaltet dieser Bereich eine besondere Qualitat.

Das ca. 790 m2 grof3e Grundstlick erganzt die Immobilie auf sehr angenehme Weise. Garten,
Terrasse, alte Baume, Freiflachen und drel PKW Stellplétze schaffen ein Mafl3 an
Eigenstandigkeit, das man bei vielen kompakten Hauser n nicht findet. Es handelt sich eben
nicht um eine Wohnung und auch nicht um ein gewohnliches Ferienobjekt, sondern um ein
vollstandiges kleines Anwesen mit eigener Adresse, eigenem Aul3enraum und spurbarer




Privatsphére.

DieLage naheder Alsenz, die umgebende Natur, die Weinregion, Wander und Radwege
sowie die Nahe zu mehreren Golfanlagen machen das Objekt besonders attraktiv fur
Menschen, die Wochenenden, freie Tage oder 1&nger e Aufenthalte bewusst genief3en
mdchten. Gleichzeitig bleibt die Anbindung praktisch: Bad Kreuznach ist schnell erreichbar,
der Bahnhof von Bad Miinster am Stein-Ebernburg liegt in fuBlaufiger Entfernung und
auch das Rhein Main Gebiet ist gut angebunden.

Dieses Haus st nicht fiir jeden gemacht. Genau darin liegt seine Starke. Esrichtet sich an
Kauferinnen und Kéaufer, die ein besonder es Objekt suchen: ruhig, eigenstandig, historisch
gewachsen, naturnah und mit einem Wohngefiihl, das sich nicht reproduzieren lasst.




‘ VON POLL

Objektnummer: 25416014 - 55583 Bad Miinster am Stein-Ebernburg - Bad Miinster

Ausstattung und Details

Charaktervolle Raumstruktur auf drei Ebenen

Die Wohnfléche verteilt sich Gber drei Ebenen und wird durch ein nutzbares Unter geschoss
sowie attraktive AuRenber eiche ergénzt. Die Raumstruktur folgt nicht dem Schema eines
klassischen Einfamilienhauses, sondern lebt von ihrer besonderen vertikalen Gliederung und
der individuellen Architektur.

Erdgeschoss

Offener Wohn, Koch und Esshereich

Direkter Zugang zur Terrasseund in den Garten

Tagedlichtbad mit Dusche

Separates Gaste WC

Angenehme Verbindung zwischen Innenraum und Auf3enbereich
Ober geschoss

Schlafbereich mit besonderer Raumwirkung

Galeriecharakter

Begehbarer Kleiderschrank

Ruhiger privater Rickzugsbereich

Dachgeschoss

Grof3zugiger Wohn, Arbeitsoder Aufenthaltsbereich

Kaminofen

Besondere Lichtfuhrung

Blickbeziige in die Umgebung

Ideal als Lesezimmer, Atelier, Homeoffice oder Riickzugsraum

Unter geschoss

Heizungsraum mit Oltanks

Zwei Abstell beziehungsweise L agerraume

Zusétzliche Nutzflache fir Vorrat, Hobby, Technik oder Ausstattung
AulRenbereich

Ca. 790 m2 Grundstiick

Terrasse mit Zugang vom Erdgeschoss

Gut nutzbarer Gartenbereich

Griunes Umfeld mit gewachsener Einbindung

Drei AuRRenstellplatze auf dem Grundstiick

Besondere Merkmale

Ur sprungsbaujahr 1904

Umbau zum Wohnhausim Jahr 1989

Massiver Hunsr licker Schiefer bruchstein

Denkmalgeschiitztes Einzel obj ekt




FuRbodenheizung auf allen Ebenen

Zusétzliche Heizkorper zur bedarfsger echten Temperierung

Kaminofen im Dachgeschoss

Drei Wohnebenen plus Unter geschoss

Keine Pflicht zur Vorlage eines Ener gieausweises aufgrund Denkmalschutz

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten, laufend unter haltenen Zustand. Gleichzeitig
bietet sie Raum fir eine behutsame Weiterentwicklung nach den Vorstellungen des
kinftigen Eigentiimers. Denkbar sind eine starkere Betonung als privates
Wochenenddomizil, eine stilistische M oder nisierung einzelner Bereiche, eine ener getische
Optimierung oder eine Nutzung alsindividueller Rlckzugsort mit gelegentlicher
Vermietungsoption.
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Alles zum Standort

Natur, Wasser, Wein und Riickzug im Nahetal

Die Immobilie befindet sich in Bad M linster am Stein-Ebernburg, eéinem der landschaftlich
reizvollsten Orteim Nahetal. Die Umgebung ist gepragt von Natur, Wasser, Weinber gen,
Feldandschaften und einer besonderen Kurortatmosphére. Wer hier ankommt, spirt
schnell: Dieser Standort ist nicht laut, nicht beliebig und nicht austauschbar .

Die Nahe zur Alsenz und zur Nahe, die umliegenden Wege, die Weinregion und die
eindrucksvolle Landschaft rund um den Rotenfels schaffen eine hohe Aufenthaltsqualitat.
Spaziergange, Wander ungen und Fahrradtouren beginnen praktisch im direkten Umfeld.
Fur Menschen, die Natur nicht nur am Wochenende suchen, sondern bewusst in ihren Alltag
oder ihre Freizeit integrieren mochten, bietet diese L age einen besonderen Mehrwert.

Bad Mlnster am Stein-Ebernburg ist staatlich anerkannter Kurort und verbindet Erholung,
gewachsene Infrastruktur und landschaftliche Qualitat. Einkaufsmdglichkeiten,
Gastronomie, medizinische Ver sorgung und weiter e Angebote befinden sich im Ort
beziehungsweise im nahegelegenen Bad Kreuznach. Dort finden sich auch eine umfassende
Infrastruktur, kulturelle Angebote, Schulen, Kliniken, Fachéar zte, Einzelhandel und
vielfaltige gastronomische M dglichkeiten.

Fiur Golfer ist die Lage ebenfallsinteressant. M ehrere Golfanlagen befinden sich in gut
erreichbarer Entfernung, darunter der Golfclub Nahetal sowie weitere Anlagen in der
Region. In Verbindung mit Wein, Wander n, Radfahren, Kurangeboten und der
landschaftlichen Kulisse entsteht ein Umfeld, das besondersfur Wochenendnutzer,
Zweitwohnsitzsuchende und naturverbundene K&ufer attraktiv ist.

Ein praktischer Vorteil ist die ful3laufig erreichbare Bahnanbindung. Von Bad M inster am
Stein-Ebernbur g bestehen Verbindungen nach Bad Kreuznach, Mainz, Kaiserslautern und
in Richtung Rhein Main Gebiet. Damit eignet sich das Objekt auch fir Kaufer aus Mainz,
Wiesbaden, Frankfurt oder dem weiteren Rhein Main Raum, die einen besonderen
Ruckzugsort aul3erhalb der Stadt suchen, ohne vollstandig abgeschieden zu sein.

Die L age passt zu Menschen, die Ruhe und Charakter schatzen, aber nicht auf
Erreichbarkeit verzichten mdchten. Genau diese Kombination aus Natur, Geschichte,
eigenem Grundstick, Terrasse, Wasser und guter Anbindung macht den besonderen Reiz
dieses Hauses aus.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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